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Esipuhe

Tama julkaisu on paivitetty verkkoversio Metsakustannus Oy:n vuonna 2017
julkaisemasta ja Pirjo Havian kirjoittamasta kirjasta Yhteismetsa — perustaminen,
hallinto ja laajentuminen. Pdivitystyon ovat tehneet Pirjo Havia Tapio Oy:sta seka
Jarmo Mulari ja Jukka Matilainen Suomen metsdkeskuksesta.

Verkkojulkaisuna opas on nyt vaivattomasti saatavilla yhteismetsan hallinnossa
toimiville, yhteismetsdn osakkaille, yhteismetsan perustamista suunnitteleville ja
kaikille yhteismetsdasta omistusmuotona kiinnostuneille. Julkaisua ei ole tarkoitus
enaa painaa kirjaksi.

Julkaisun historia yltaa vuoteen 1992, jolloin Matti Kiviniemi ensimmaisen kerran
laati Keskusmetsdlautakunta Tapion oppaan Yhteismetsan hallinto. Opas eli ajassa
uusina julkaisuina, joiden kirjoittajina ovat aiemmin toimineet Matti Kiviniemen
ohella Jukka Matilainen, Janne Uitamo ja Pirjo Havia.

Paivitystybssa on seurattu lainsdaddannon ja ohjeistuksen muutoksia 1.9.2022
saakka. Verohallinto ja Maanmittauslaitos ovat myds antaneet tarkeda ajantasais-
tietoa ja tulkintoja sisallon tueksi.

Tama verkkojulkaisu ja sisallon paivitystyo on tehty osana Maa- ja metsatalous-
ministerién rahoittamaa hanketta Sujuvaan metsanomistukseen 2025 ja verkko-
julkaisun paivittamisestad vastaa jatkossa Suomen metsdkeskus.

Sujuvaa toimintaa yhteismetsdasioissa toivottaen marraskuussa 2022

Pirjo Havia Jukka Matilainen Jarmo Mulari
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1 Yhteismetsa omistusmuotona

1.1 Kiinteistdjen yhteinen alue

Yhteismetsa on metsdan yhteisomistusmuoto. Osakaskiinteistdjen omistajat harjoitta-
vat yhteisesti kestdavaa metsataloutta yhteismetsan alueella. Yhteismetsdadn voidaan
liittda muitakin kuin metsatalouteen kaytettdvia alueita, kuten pienialaisia peltoja ja
tontteja. Liitettavat tilukset eivat saa olla tarkeita muussa kadytdssa, ja liittamisen on
oltava kiinteistdjaotuksen kannalta tarkoituksenmukaista (kiinteistonmuodostamisla-
ki 554/1995, 96 §). Valtaosan yhteismetsan tuloista on oltava perdisin metsatalouden
harjoittamisesta.

Yhteismetsa on kiinteistdoikeudellisesti kiinteistdjen yhteinen alue ja siten verrat-
tavissa vaikkapa yhteisiin vesialueisiin. Yhteismetsan osakkaita ovat osakaskiinteis-
t6jen omistajat. Osakaskiinteistdja puolestaan ovat ne kiinteistorekisteriin merkityt
kiinteistot, joihin kuuluu osuuksia kyseiseen yhteismetsddn. Jokaisella yhteismetsan
osakkaalla on siis yhteismetsdaosuuksia omistamansa kiinteistbnsa kautta toisin kuin
vaikkapa osakeyhtitssa, jossa osakkeet ovat osakkaan suorassa omistuksessa. Osa-
kaskiinteistot ovat tyypillisesti metsatiloja, mutta ne voivat olla muitakin kiinteisto-
rekisteriin merkittyja tiloja ja tontteja.

Tietoa yhteismetsista on saatavissa Suomen metsdkeskuksen yllapitamilta sivuilta
www.yhteismetsat.fi.

Yhteismetsa on

e yhteismetsalailla ja kiinteiston muodostamislailla
sdadelty metsdn yhteisomistusmuoto

e kiinteistdjen yhteinen alue, joka kuuluu
osakastiloille osuuslukujen suhteessa

e osakkaittensa yhteista omaisuutta

e pysyvdisluontoinen kestavan metsatalouden harjoittaja.

1.2. Keskeisin lainsaadanto

Yhteismetsan erityislaatuisuus pohjautuu sita saatelevdaan lainsaadantdon. Yhteis-
metsdlaki (109/2003) on merkittdavin yhteismetsan toimintaa ohjaava sdaados. Yhteis-
metsdlaissa sdaadetaan muun muassa yhteismetsdn hallinnosta, alueiden kaytosta
ja osakkaiden oikeuksista. Laki edellyttda yhteismetsadlta kestavan metsatalouden
harjoittamista osakkaiden hyvaksi.

Yhteismetsadadn liittyvista kiinteistétoimituksista ja yhteisista alueista sadadetaan kiin-
teistonmuodostamislaissa (554/1995). Kiinteistonmuodostamislain 10 luvussa
on sddanndkset muun muassa yhteismetsan perustamisesta.

Yhteismetsan verotusta ohjaavia lakeja ovat muun muassa tuloverolaki (1535/1992),
elinkeinotulon verolaki (360/1968) ja maatilatalouden tuloverolaki (543/1967) seka
arvonlisaverolaki (1501/1993).
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Yhteismetsan taloushallintoa sdatelee yhteismetsdlain ohella kirjanpitolaki
(1336/1997) ja tilintarkastuslaki (1141/2015).

Yhteismetsadn sisdisissa erimielisyystilanteissa tulee ensisijaisesti tarkasteltavaksi
yhteismetsdlaki ja tarvittaessa muu asiaan liittyva lainsaadanto.

Lainsaadantdon liittyvaa lisatietoa yhteismetsista loytyy osoitteista www.metsakes-
kus.fi ja www.maanmittauslaitos.fi.

1.3 Erityyppisia yhteismetsia

Yhteismetsia on perustettu Suomeen vuodesta 1887 lahtien. 1800-luvun lopulla

ja 1900-luvulla yhteismetsia perustettiin viranomaislahtisesti lahinna lisamaiden
muodostamisen, uusjakojen, asutustoiminnan ja tilusjdrjestelyjen yhteydessa. Kaikkia
yhteismetsia, riippumatta niiden syntyhistoriasta, koskee sama lainsaadantd. Tiettyja
menettelyja on kuitenkin sdddetty erikseen koskemaan vain sopimuspohjaisesti
perustettuja yhteismetsia, joita metsanomistajat ovat voineet perustaa vuodesta
2003 lahtien.

Viranomaislahtodisesti perustetut yhteismetsat

Ennen vuoden 2003 yhteismetsadlakia perustettuja, niin sanottuja vanhoja yhteis-
metsia voidaan luokitella niiden syntyhistoriaa kuvaaviin ryhmiin. Mitaan virallista
luokittelua ei kuitenkaan ole olemassa. Melko yleisesti puhutaan yha muun muassa
isojakoyhteismetsista ja asutusyhteismetsista.

Sopimuspohjaisesti perustetut yhteismetsat

Yhteismetsien perustaminen metsanomistajien keskindisilla sopimuksilla kaynnistyi
vuoden 2003 yhteismetsdlain uudistuksesta. Silloin tehtiin metsanomistajille
mahdolliseksi — ja kohtuullisen helpoksi — perustaa yhteismetsa oma-aloitteisesti.
Erityisesti sukujen ja sijoittajien sopimuspohjaiset yhteismetsat ovat yleistyneet
lakiuudistuksen ja siihen my6hemmin tehtyjen muutosten my6ta. Myds alueelliset
yhteismetsat ovat yleistyneet viimeisen vuosikymmenen aikana. Alueellisella yhteis-
metsalla tarkoitetaan esimerkiksi tietyn kunnan alueelle perustettua yhteismetsaa.
Maanmittauslaitoksen toimittamien metsatilusjarjestelyjen yhteydessa kannattaa
toisinaan perustaa yhteismetsa. Talldinkin kyseessa on sopimuspohjaisesti
perustettu yhteismetsa.

Yhteismetsan hallinnossa on syyta ottaa huomioon se, onko yhteismetsa perustettu
vanhan lain mukaan vai sopimuspohjaisesti. Tallda on merkitysta niissa hallinnol-
lisissa tilanteissa, joista saddetaan eri tavoin riippuen syntyhistoriasta.

1.4 Erityyppiset omistukset

Yhteismetsan alue

Yhteismetsan alueella tarkoitetaan sita maa- ja vesialuetta, josta yhteismetsa on
perustettu ja johon on mahdollisesti mydohemmin liitetty lisda aluetta. Yhteismetsan
alue kuuluu kiinteist6oikeudellisesti osakastiloihin kiinteistdjen yhteisena alueena.
Alueen omistavat siis osakkaat osuuslukujensa suhteessa. Osakaskunta hoitaa ja
hallinnoi sitd osakkaiden puolesta. Yhteismetsdlla voi olla alueita eri kunnissa.

Yhteismetsdan alue muodostaa kuntakohtaisesti yhden kiinteistdrekisteriyksikon, jolla
on oma kiinteistotunnuksensa. Jos yhteismetsalla on alueita useammassa kunnassa,
on jokaisessa kunnassa olevalla alueella oma kiinteistétunnus. Yhteismetsan osakas-
kiinteistdt on kiinteistorekisterissa merkitty ainoastaan siina kunnassa olevan
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yhteismetsan rekisteriyksikén kohdalle, jossa on suurin pinta-ala yhteismetsan
alueista. Yhteismetsdn alueen kiinteistdtunnus muodostuu kuntanumerosta ja
yhteismetsaa osoittavasta numerosta 874 seka tilan kaksiosaisesta rekisteri-
numerosta, esimerkiksi 265-874-1-2.

Osakaskunnan omistamat alueet

Oikeushenkilona osakaskunta voi suoraan omistaa maa- ja vesialueita, joita ei ole
liitetty yhteismetsan alueeseen. Nailla osakaskunnan kiinteistGilld on omat
kiinteistdtunnuksensa ja niiden lainhuudot on haettu osakaskunnan nimiin.

Osakaskunnan omistaman alueen hoidossa ja kaytdssa noudatetaan samoja maa-
rayksia kuin yhteismetsan alueella (yhteismetsalaki 46 §). Tama tarkoittaa muun
muassa metsasuunnitelman laatimista ja noudattamista. Nailld kiinteistoilla
tapahtuvaa liiketoimintaa ei saa eriyttda yhteismetsdan muusta liiketoiminnasta,
vaan kiinteistdjen rahavirrat ovat erottamaton osa yhteismetsan taloutta.

Osuudet yhteisiin alueisiin ja rasitteet

Yhteismetsan alueeseen ei voi kuulua osuuksia yhteisalueisiin kuten esimerkiksi
jakamattomiin vesialueisiin. Siihen ei mydskadn saa kohdistua rasitteita, kulku-
oikeuksia lukuun ottamatta. Aluetta ei esimerkiksi voi pantata osakaskunnan lainan
takuuksi.

Osakaskunnan omistamilla kiinteist6illa voi olla osuuksia yhteisiin maa- ja vesi-
alueisiin ja niita voi kayttaa myds osakaskunnan lainan panttina. Osakaskunnan
omistamilla tiloilla onkin merkittava rooli muun muassa voimakkaasti laajenevissa
yhteismetsissa.

Jos osakaskunta hankkii omistukseensa oman yhteismetsan osakastilan, tulee
kiinteiston mukana osuuksia omaan yhteismetsdaan. Nama osuudet pitaa siirtaa
muihin osakaskiinteistdihin yhteismetsdlain 40 pykdlan periaatteiden mukaisesti
(ks. luku 9.2).

Osakkaan omistukset

Osakas omistaa yhteismetsda vain osakaskunnan jasenend. Han ei voi yksin madrata
mistaan yhteismetsaa koskevasta asiasta, vaan kadyttda osuusluvun mukaista maa-
raysvaltaansa osakaskunnan jasenenad. Sen sijaan han mddraa yksin omasta osakas-
kiinteistdstaan ja siihen kuuluvista yhteismetsdaosuuksistaan.

Yhteismetsan tulo ei ole osakkaan henkilokohtaista tuloa vaan osakaskunnan tuloa.
Tulo on pidettdva erilldaan kaikista muista tuloista, vaikka osakaskiinteistbjen
omistaja olisi yhteismetsan ainut osakas.

1.5 Osakaskunta oikeushenkiléona

Yhteismetsan osakkaat yhdessa muodostavat osakaskunnan, jonka tehtavana on
jarjestaa yhteismetsaa koskevien asioiden hoito ohjesadanndn mukaisesti. Myds
yksin yhteismetsdad omistava muodostaa osakaskunnan, joskaan se ei ole kovin
luonteva tilanne.

Osakaskunta on yksityisoikeudellinen oikeushenkil®, joka voi saada nimiinsad oikeuksia
ja tehda sitoumuksia yhteismetsalaissa tarkoitettujen tehtdviensa toteuttamiseksi.
Tehtavien ja velvoitteiden hoitamiseksi yhteismetsassa on osakaskunnan valitsemat
luottamushenkilot, jotka muodostavat hoitokunnan, tai osakaskunnan valitsema toi-
mitsija. Nimetyt henkil6t edustavat osakaskuntaa ja kirjoittavat osakaskunnan nimen.

Suomen metsdkeskus | Yhteismetsdopas



Osakaskunnan pddtdsvaltaa kdyttavat yhteismetsalain ja ohjesaanndn mukaisesti
osakaskunnan kokous, hoitokunta ja toimitsija. Yhteismetsan palveluksessa voi lisaksi
olla toimihenkil@itd, joilla on oikeus toimia osakaskunnan puolesta toimenkuvaansa
kuuluvissa asioissa.

Osakkaat eivat ole henkilokohtaisesti vastuussa osakaskunnan velvoitteista.

1.6 Osakastila, haamutila ja osakas

Osakastila on kiinteistd, johon kuuluu yhteismetsan osuuksia. Osakastilan omistusta
ei ole mitenkaan rajoitettu. Sen voi omistaa esimerkiksi luonnollinen henkild, yntyma,
kuolinpesa, yritys tai toisen yhteismetsan osakaskunta. Hoitokunnan tai toimitsijan
on yllapidettava ajantasaista luetteloa osakastiloista ja niiden omistajista.

Haamutila on sellainen osakaskiinteistd, johon ei kuulu lainkaan tiluksia eli maa- tai
vesialueita. Siihen kuuluu vain osuuksia yhteisiin alueisiin. Haamutilaan voi kuulua
osuuksia useaankin eri yhteismetsddn sekda muihin yhteisalueisiin ja yhteisiin vesi-
alueisiin. Yhdella osakkaalla voi olla omistuksessaan useita osakastiloja, seka haa-
mutiloja etta metsatiloja tai muita kiinteistgja.

Osakas on luonnollinen henkild tai oikeushenkild, joka omistaa yhteismetsan
osakastilan, oli se sitten haamutila, metsatila tai muu kiinteistd. Kun yhteismetsadn
osakkaana on yhtyma tai kuolinpesa, tarkoitetaan yhteismetsalaissakin esiintyvalla
termilla "osakastilan yhteisomistaja” yhtyman tai kuolinpesan osakasta.

1.7 Yhteismetsien rekisteritiedot
Yhteismetsarekisteri

Suomen metsadkeskus yllapitaa toimialueellaan olevista yhteismetsista julkista
rekisterid. Yhteismetsarekisteriin merkityt tiedot ovat EU:n tietosuoja-asetuksen
(679/2016) tarkoittamia henkilétietoja, ja ne ovat osa Metsdakeskuksen metsatieto-
jarjestelmaa. Lisaksi tietojen kasittelyyn sovelletaan tietosuojalakia (1050/2018),
lakia viranomaisen toiminnan julkisuudesta (621/1999), lakia julkisen hallinnon
tiedonhallinnasta (906/2019) ja digitaalisten palvelujen tarjoamisesta annettua lakia
(306/2019). Yhteismetsarekisteria voisi verrata Patentti- ja rekisterihallituksen ylla-
pitamaan kaupparekisteriin. Yhteismetsia ei kuitenkaan rekisterdida kaupparekisteriin
vaan nimenomaan yhteismetsarekisteriin.

Yhteismetsarekisteri on julkinen ja siten kenella tahansa on oikeus selata tietoja ja
saada niista otteita. Ajantasaiset rekisteritiedot julkaistaan yhteismetsarekisteri-
palvelussa. Rekisteripalvelusta saa haettua ja maksuttomasti ladattua yhteismetsa-
kohtaisesti voimassa olevan rekisteriotteen seka yhteismetsan ohjesaannon.

Yhteismetsan osakaskunnan on viivytyksetta ilmoitettava Metsdkeskukselle rekisteriin
merkittdavaksi tiedot, jotka koskevat hoitokunnan jasenia, varajasenid, toimitsijaa ja
nimenkirjoittajia. Yhteismetsarekisterin tietopalvelulinkin kautta yhteismetsat
pddsevat omilla kayttajatunnuksillaan tekemadn Metsdkeskuksen kirjaamolle
muutospyyntja rekisteritietoihin. Kirjaamosta voi pyytaa tarvittaessa kdyttdja-
tunnuksen. Kayttajatunnuksia voi olla vain yksi/yhteismetsa.
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Yhteismetsarekisteriin on merkittava
1. yhteismetsan osakaskunnan voimassa oleva ohjesaanto

2. hoitokunnan jasenet, varajasenet ja toimitsijat seka heidan kotipaikkansa ja
osoitteensa

3. yhteismetsan toiminimen kirjoittamiseen oikeutetut henkilot seka
heiddan kotipaikkansa ja osoitteensa

4. tieto yhteismetsalain 50 pykaldssa tarkoitetusta ulosmittauksesta seka
ulosmittauksen raukeamisesta ja lakkaamisesta.

Osakaskunnan metsdasuunnitelma ei ole yhteismetsarekisteriin kuuluva asiakirja,
joten se ei my6skaan ole julkinen.

Yhteismetsan osakaskunnan on vuosittain viivytyksetta ilmoitettava kohdissa 2 ja 3
tarkoitetut tiedot Metsakeskukselle rekisteriin merkittavaksi. Muutoinkin osakas-
kuntien on ilmoitettava rekisteriin merkittdvien tietojen muutoksista viivytyksetta
Metsdkeskukselle. Ohjeita ilmoittamiseen voi tiedustella Metsdakeskuksesta tai
osoitteesta yhteismetsat.fi.

Rekisterin luotettavuus

Yhteismetsarekisterilld on niin sanottu positiivinen julkinen luotettavuus. Jos
sivulliselle aiheutuu vahinkoa rekisteritietojen virheellisyydestad, voi vilpittbmassa
mielessa oleva vahingonkarsija hakea korvausta osakaskunnalta tai Metsakeskuk-
selta. Osakaskunta voi joutua korvaamaan vahingon, joka aiheutuu osakaskunnan
laiminlydnnista ilmoittaa rekister6itavaksi hoitokunnan jasenet, varajasenet, toimit-
sijat tai yhteismetsdn toiminimen kirjoittamiseen oikeutetut henkildt seka heidan
kotipaikkansa ja osoitteensa. Metsakeskus voi puolestaan joutua korvausvelvolliseksi,
jos se on laiminlydnyt merkita rekisteriin sille lahetetyt tiedot ja vahinko aiheutuu
tasta laiminlydnnista.

Kiinteistorekisteri

Maanmittauslaitos huolehtii kiinteistotietojarjestelmasta, lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisterista ja tuottaa kiinteistdihin liittyvaa tietoa. Yhteismetsan osakaskunnan
kannalta keskeisimpia rekisteritietoja ovat yhteismetsan alueen kiinteistdrekisteri-
otteet ja -kartat seka osakaskunnan omistamien alueiden lainhuutotodistukset,
rasitustodistukset, kiinteistorekisteriotteet ja kiinteistorekisterikartat. Nama
maksulliset otteet saa Maanmittauslaitoksesta joko tilattuina tai sahkdisen verkko-
palvelun kautta.

Yhteismetsan alueen kiinteistorekisteriotteella on lueteltu kaikki yhteismetsan
osakastilat, mika on oleellisen tarkea tieto osakasluettelosta vastaaville henkildille
yhteismetsassa. Osakaskunnan ei tarvitse ilmoittaa Maanmittauslaitokselle kiinteist6-
rekisteriin merkittavia tietoja, vaan ne kertyvat Maanmittauslaitokselle kiinteisto-
toimitusten ja lainhuutohakemusten mydta.

Osakasluettelo

Yhteismetsan osakasluettelon pito on hoitokunnan tai toimitsijan lakisaateinen
tehtdva, jota ei saa laiminlydéda. Osakasluetteloon merkitdadan heti yhteismetsan
perustamisen yhteydessa osakkaat yhteystietoineen, heiddn omistamansa osakas-
kiinteistot ja yhteismetsdosuudet. Osakasluettelon on vastattava kiinteistérekisterin
tietoja, joten se taytyy paivittaad aina, kun kiinteistérekisteriin tulee osakastiloja
koskevia muutoksia.
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Osakasluettelo taytyy pitdda mahdollisimman ajantasaisena. Sen perusteella ldhe-
tetaan osakaskunnan kokouskutsut, tehdddn ddanestysluettelot ja jaetaan ylijaama.
Jos osakaskiinteistdihin tai niiden yhteismetsdaosuuksiin tulee muutoksia, on
kiinteistdrekisterin pitajan eli Maanmittauslaitoksen ilmoitettava siita osakaskunnalle
(yhteismetsalaki 43 §).

Yhteismetsdan osakasluettelo sisaltaa tietosuojalain tarkoittamia henkildtietoja. Saan-
nokset rajoittavat lain tarkoittamien henkilGtietojen kdytt6a ja massaluovutuksia.

Tietosuoja-asetuksen vaatimuksia

EU:n yleinen tietosuoja-asetus velvoittaa yhteismetsia rekisterinpitdjind. Se muun
muassa edellyttaa, etta yhteismetsa laatii asianmukaisen rekisteriselosteen henkilo-
tietoja sisaltavista rekistereistadn. Osakasluettelo on tallainen rekisteri. Rekisteri-
selosteessa taytyy kuvata tietosisallot, tietojen hankinta, kasittely, kaytto ja tietojen
poistaminen. Vastuu tasta on hoitokunnalla ja toimitsijalla, joiden tehtavana on
huolehtia siitd, etta tietosuojaperiaatteita noudatetaan kaikissa henkilétietojen
kasittelyvaiheissa.

Lisatietoa asiasta saa muun muassa tietosuojavaltuutetun toimistosta osoitteesta
tietosuoja.fi.

Osakasluettelon esittamisesta osakkaille tai ulkopuolisille ei ole erillisia saannoksia.
On suositeltavaa noudattaa yhdistyslain (503/1989) 11 pykalassa omaksuttua
menettelyd. Sen mukaan yhdistyksen jasenelle on pyydettdessa varattava tilaisuus
tutustua jasenluettelon lakisaateisiin tietoihin. On myds huomattava, etta kiinteisto-
tietojarjestelmadstd saa kuka tahansa tietoja yksittdaisen tilan yhteismetsdosuudesta
ja omistajasta.

1.8 Asiakirjojen julkisuus

Yhteismetsan osakaskunnan asiakirjat eivdt ole viranomaisten toiminnan julkisuu-
desta annetun lain (621/1999) tarkoittamia viranomaisten asiakirjoja eivatka ne ole
muullakaan perusteella yleisélle julkisia.

Asianosaisen oikeus

Osakkaalla, osakaskiinteiston yhteisomistajalla ja muulla asianosaisella on oikeus
saada osakaskunnan kokouksen poytdkirja ndhtdvdkseen ja oikeus saada po6yta-
kirjasta otteita. Osakkaalla, osakaskiinteistdon yhteisomistajalla ja muulla asian-
osaisella on oikeus saada jaljennds osakaskunnan kokouksen poytakirjan liitteista
korvattuaan osakaskunnan kulut. Koska maksun perimisoikeudesta on sdaddetty vain
liitteiden osalta, lakia on tulkittava siten, ettd varsinaisen podytakirjan otteesta ei saisi
peria maksua.

Ote hoitokunnan poytakirjasta

Jos hoitokunnan paadtos valittomasti koskee osakkaan, osakaskiinteiston yhteisomis-
tajan tai muun henkildén oikeutta, talld on oikeus saada asiaa koskeva ote hoitokunnan
kokouksen poytakirjasta. Yhteismetsalain perusteluiden (HE 111/2007) mukaan
oikeus koskisi vain paatoksia, joilla asia on lopullisesti ratkaistu, ei valmistelevia
ratkaisuja.

Yhteismetsan hoitokunta padttad, missa laajuudessa muita kuin edella tarkoitettuja
asiakirjoja luovutetaan osakkaille ja ulkopuolisille. Koska osakkailla on yhteismetsa-
lain 44 pykdlan nojalla laaja moiteoikeus myds hoitokunnan ja toimitsijan paatoksista,
pitdisi heilla olla yhta laaja oikeus saada otteita ndistakin poytakirjoista.
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Tilinpdatostiedot viestintdaineistona

Ulkopuolisille on esitetty poytakirjoja ja annettu jaljenndksia harkinnan mukaan.
Tilinpaatostiedot ja vuosikertomus seka toimintasuunnitelma ja talousarvio ovat
usein merkittavia dokumentteja yhteismetsaadn liittymista tai yhteismetsan osuuksien
ostamista harkitseville. Naista on suositeltavaa koostaa vuotuinen viestintdaineisto
ulkoisen viestinnan tueksi. Osakaskuntaa vahingoittaviin tarkoituksiin ei asiakirjoja
pida luovuttaa.

Maksullisia kopioita

Osakaskunta voi peria ulkopuolisille luovutettavista asiakirjajaljenndksista ja niiden
etsimiseen mahdollisesti kuluneesta tybajasta maksun. Maksu voidaan perida myo6s
osakkailta muiden asiakirjojen kuin osakaskunnan poytdkirjanotteiden toimittamisesta.
Maksusta ja sen suuruudesta on syytad ilmoittaa asiakirjaa pyytavalle etukateen. Jos
pyydetty asiakirja-aineisto on laaja tai tyolds lOytda ja jos pyytdjan maksukyvysta tai
maksuhalusta on epdselvyyttd, voi arvioidut kustannukset peria etumaksuna tilauk-
sen yhteydessa.

Metsakeskuksen tiedonsaantioikeus

Metsdkeskus valvoo yhteismetsdlain noudattamista ja on oikeutettu saamaan
valvonnassaan tarvitsemansa tiedot ja asiakirjat maksutta.
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2 Yhteismetsan perustaminen

2.1 Perustamisen edellytykset
Vahintaan kaksi osakastilaa

Yksikin metsdanomistaja voi perustaa yhteismetsan, mutta yhteismetsdlla on oltava
vahintdan kaksi osakaskiinteistdd. Lohkottaessa tai halottaessa kiinteistbda omistajan
hakemuksesta, omistaja voi pyytdad kiinteistdon alueen tai sen osan muodostamista
yhteismetsaksi. Ei kuitenkaan ole suositeltavaa perustaa vain yhden osakkaan
yhteismetsid, ainakaan pysyvaisluontoisesti. Hallintoa koskevat sadddkset on laadittu
yhteisomistusta varten. Yhteismetsdn perustamisesta sdaddetddn yhteismetsalain

5 pykaldssa ja kiinteistonmuodostamislain 10 luvussa.

Riittava perehtyminen

On tdrkeaa, etta ennen yhteismetsan perustamista metsanomistajat ovat tutustuneet
riittavasti yhteismetsaan omistusmuotona Yhteismetsa on tarkoitettu pysyvaksi
ratkaisuksi. Katumapaalle tultaessa sen purkaminen voi olla vaikeaa.

Osakkaiden on hyva tutustua yhteismetsdlain sadnnoksiin ja sen pohjalta aloittaa jo
alustavissa neuvotteluissa yhteismetsan ohjesaannon ensimmaisen luonnoksen val-
mistelu. Se helpottaa yhteisten tavoitteiden ja toimintaperiaatteiden hahmottamista.

Yhteismetsdn perustamisen vaiheet

e Metsdanomistajat tekevat perustamissopimuksen.

e Laaditaan ohjesadntdluonnos.

e Tehdaan toimitushakemus Maanmittauslaitokselle.
e Pidetaan muodostamistoimitus.

e Merkitadn yhteismetsa kiinteistorekisteriin.

e Suomen metsakeskus kutsuu koolle osakaskunnan
ensimmaisen kokouksen.

Edellytykset metsatalouden harjoittamiseen

Lainsaadanndssa ei ole maaratty yhteismetsan minimikokoa. Maanmittauslaitoksen
toimitusinsinGori ratkaisee perustamistoimituksessa, muodostavatko kiinteistdot met-
satalouden harjoittamisen kannalta tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.
Yhteismetsa voi perustettaessa olla pienikin, jos sen tarkoituksena on jo alkuvaiheessa
pyrkia kasvattamaan aluettaan. Perustamista suunniteltaessa kannattaa myaGs
muistaa, etta vaihtoehtona voi olla metsien liittaminen johonkin olemassa olevaan
yhteismetsaan (ks. luku 10.3).
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Kaikki tai vain osa metsista

Osakkaaksi tuleva metsanomistaja voi liittda yhteismetsdan kaikki metsdalueensa
tai vain osan niista. Jos metsanomistaja liittda yhteismetsaan kaikki metsdaalueensa,
hanelle perustetaan kiinteistorekisteriin haamutila tai haamutiloja, joihin perusta-
misessa muodostetut yhteismetsdaosuudet merkitadn. Vaikka jattaisi itselleen osan
metsistd, voidaan maanomistajalle hanen niin halutessaan perustaa yksi tai useampi
haamutila osuuksien merkitsemista varten.

Yhteisalueesta yhteismetsaksi

Erityistilanteena mainittakoon, etta yhteisaluelain (758/1989) 15-16 pykalan mukaan
muun kiinteist6jen yhteisen alueen kuin yhteismetsan osakaskunta voi paattaa
yhteisen alueen muuttamisesta yhteismetsdksi tai alueen liittdmisesta yhteismetsan
alueeseen. Paatoksen tekemiseen vaaditaan vahintaan kaksi kolmannesta danestyk-
seen osaa ottaneiden yhteisesta danimaarasta ja vahintaan yksi kolmannes daanes-
taneista osakkaista. Paatos on alistettava Suomen metsakeskuksen vahvistettavaksi.
Metsdkeskuksen on vahvistettava pdatos, jos alue soveltuu metsdtalouden harjoitta-
miseen yhteismetsana.

Ensivaiheen neuvoja

Metsanomistajan on hyodyllista hankkia asiantuntija-apua ja kysya neuvoja jo
silloin, kun han alkaa pohtia yhteismetsdaa mahdollisena metsansa omistusmuotona.
Suomen metsdkeskus yllapitaa Yhteismetsat.fi-palvelua, jonne on koottu laajasti
yhteismetsan perustamista ja toimintaa tukevaa tietoa. Maanmittauslaitoksen
verkkosivuilla (maanmittauslaitos.fi) on opastusta erityisesti yhteismetsan perus-
tamiseen. Metsdakeskuksesta ja Maanmittauslaitoksesta saa tarkeda ensivaiheen
asiantuntija-apua.

Neuvoja saa my6s muilta metsdaorganisaatioilta ja osa metsdalan palveluyrityksista
tarjoaa myos perustamiseen liittyvaa muuta asiantuntijapalvelua.

2.2 Perustamissopimus

Yhteismetsan perustaminen

Kiinteistdjen omistajat voivat perustaa yhteismetsan tekemalla sita koskevan
sopimuksen. Sopimus on padivattdva ja perustajien allekirjoitettava. Perustamis-
sopimus voidaan tehdad ennen yhteismetsan muodostamistoimitusta tai
tallaisen toimituksen yhteydessa.

Perustamissopimuksen tulee sisdltaa ehdotus ohjesadnndksi, minka lisaksi
siina on mainittava:

1. perustajien taydelliset nimet, osoitteet ja asuinpaikat seka syntymaajat;
2. yhteismetsdksi muodostettavat alueet; seka

3. muodostettavan yhteismetsan osakaskiinteistdt ja niiden omistajat, osakas-
kiinteistdille tuleva yhteismetsdosuus tai peruste sen madraamiseksi seka
yhteismetsan muodostamiseen liittyvat korvaukset tai korvausten laskemis-
perusteet, jollei niita kokonaan tai osaksi jateta yhteismetsdan muodostamista
koskevassa kiinteisttoimituksessa maadrattaviksi.
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Jos kiinteistd lohkotaan tai halotaan omistajan hakemuksesta, han voi pyytda
kiinteiston alueen tai sen osan muodostamista yhteismetsaksi toimituksessa
muodostettaville kiinteistdille. Pyynnosta on soveltuvin osin voimassa, mita 2
momentissa saddetaan yhteismetsdn perustamista koskevasta sopimuksesta.

Yhteismetsan muodostamisesta saadetaan kiinteistonmuodostamislain
(554/1995) 10 luvussa.

Yhteismetsalaki 5 §

Yhteismetsan perustamissopimuksen on oltava kirjallinen ja edelld sadannfksessa
kuvatun mukainen sisdlloltaan. Muita muotovaatimuksia ei ole. Se on padivattdva ja
kaikkien perustajien allekirjoitettava. Asiakirjamalleja on vapaasti saatavissa mm.
Yhteismetsat.fi-palvelussa. Yhteismetsdad perustavat metsanomistajat tekevat perus-
tamissopimuksen yleensa ennen Maanmittauslaitoksen jarjestamaa yhteismetsan
muodostamistoimitusta, mutta se voidaan tehda myds toimituksen yhteydessa.

Liitteena ohjesadantéluonnos

Perustamissopimuksen mukana pitdaa olla ehdotus yhteismetsan ohjesaannoksi.
Ohjesaantoehdotukseen kirjataan ainakin yhteismetsan nimi ja kotipaikka. Nama
kannattaa kirjoittaa myos perustamissopimukseen. Perustamissopimukseen ja siihen
liittyvaan ohjesdaantbéehdotukseen voidaan sopia muutoksia muodostamistoimituk-
sen yhteydessa, jos kaikki sopimuksen osapuolet ovat toimituskokouksessa paikalla.
Muilta osin ohjesaannon (ks. luku 3) laatiminen ei kuulu yhteismetsan muodostamis-
toimituksessa tehtaviin toimenpiteisiin.

Yhteismetsan kotipaikka

Osakkaat voivat itse paattaa yhteismetsan kotipaikkakunnan, kunhan se on Suomessa.
Kotipaikkakunnalla ei ole suurta merkitysta kaytann6n toiminnassa. Kotipaikalla on
merkitysta ldahinna silloin, jos asioita joudutaan ratkomaan oikeusteitse. Moiteasiat
kasitellaan kotipaikkakunnan karajaoikeudessa. Yhteismetsien verotuksen toteuttaa
keskitetysti Pohjois-Suomen yritysverotoimisto, ei kotikunnan verovirasto.

Perustaminen osana muuta omistusjarjestelya

Yhteismetsan perustaminen voi olla osa metsaomaisuuden sukupolvenvaihdos-
jarjestelyd. On tarkeda ymmartda yhteismetsan perustaminen ja metsaomaisuuden
luovutukset erillisina toimenpiteind. Yhta tarkeda on selvittdd, missa jarjestyksessa
nama kannattaa toteuttaa.

Kokonaisuutta suunniteltaessa siis pdadtetaan, tehdadankd metsdalueiden luovutuksia
ennen yhteismetsan perustamista vai luovutetaanko yhteismetsaosuuksia vasta
perustamisen jalkeen. Perustamissopimus taytyy tehda erilladan omaisuuden
luovutuksiin liittyvista asiakirjoista, kuten lahjakirjasta tai kauppakirjasta.

2.3 Osuuslukujen maarittaminen

Yhteismetsdan perustamisessa on osakkaan kannalta keskeisinta osuuslukujen eli
osuuksien suuruuden maarittaminen. Lahtokohtana on, ettei minkaan kiinteiston
omistajan varallisuusasema yhteismetsan perustamisen johdosta heikenny. Kaytan-
nossa tama tarkoittaa, ettda kun metsa on siirretty perustamisessa yhteismetsaadn ja
tilalle saatu yhteismetsdosuuksia, on omistajan metsaomaisuus yhta arvokas kuin
se oli ennen perustamista.
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Arvojen suhteessa

Kiinteistbnmuodostamislaki antaa osuuksien maadrittamiselle kaksi periaatetta:
kokonaisarvoperiaatteen ja jyvitysarvoperiaatteen. Nykyisin kdaytetaan lahes
poikkeuksetta kokonaisarvomenettelyd, jossa kiinteistbn arvo maadraytyy pinta-alan,
maapohjan laadun, puuston ja erityisarvojen, esimerkiksi tonttien ja maa-ainesten-
ottoalueiden, summana. Jokaisen yhteismetsaan maata liittdvan metsanomistajan
alueet arvioidaan erikseen. Osakkaalle tulevien yhteismetsdaosuuksien maara
saadaan laskettua, kun osakkaan luovuttamien tilusten arvo suhteutetaan yhteis-
metsaan siirtyvien kaikkien tilusten arvoon.

Kdytanndssa kokonaisarvon kayttaminen edellyttaa tila-arvioiden laatimista.

Yleensa tila-arviot tehdddnkin jo sopimuksen laatimisvaiheessa. Yleisimmin kdytetty
arviointimenetelma on ollut summa-arvomenetelmad. Arvonmaarityksia on tehty
my0ds tuottoarvomenetelmalld, joka sopii hyvin erityisesti silloin, kun yhteismetsdadn
on siirtymassa laajoja alueita tai merkittavia madraaikaisia tuottoja esimerkiksi tuuli-
voimapuistosta tai maa-ainesten ottoalueesta.

Osuuksien suuruudet voidaan maaritelld muillakin tavoin, kunhan menetelma on
oikeudenmukainen kaikkien osakkaiden kohdalla. Osuudet voidaan myds sopia
suoraan osakkaiden keskindisella sopimuksella, mikali sopimus ei loukkaa kenen-
kaan oikeutta. Toimitusinsin®oéri tarkistaa taman loukkaamattomuusperiaatteen
toteutumisen perustamistoimituksessa.

Osuusluvun merkitsemistapa

Perustamissopimuksessa voidaan sopia, milla periaatteella osuusluvut merkitaan:
kokonaislukuina vai sadas-, tuhannes- tai miljoonasosina. Prosenttilukuja ei osuus-
luvuissa voi kayttaa. Osakaskiinteistdille tulevien osuuslukujen summa on yhteis-
metsan osuuksien kokonaismaadra.

Osuusluvuissa on vaihtelevaa kaytantoa. Jotkut toimitusinsindorit pyrkivat kokonais-
maaraan yksi, jolloin osakkaiden osuudet ovat desimaaleja, esimerkiksi 0,00273.
Osakkaat pitdavat kokonaislukuja yleensa helpommin hahmotettavina. Jos osuus-
lukuina halutaan kayttaa vain kokonaislukuja, kannattaa osuusluku 1 sitoa riittavan
pieneen osuuden arvoon, esimerkiksi 100 € = osuusluku 1. Muutoin mydhemmin
toteutuvat osakkaiden omistusjdrjestelyt tai alueiden liittamiset voivat muuttaa
osuuslukuja niin, etta tulee myds desimaaleja.

Edella olevasta johtuen, osuusluvut eri yhteismetsien valilla eivat ole keskenaan
vertailukelpoisia.

Esimerkki

Kolme metsdanomistajaa on perustamassa yhteismetsda ja he haluavat merkita
yhteismetsdosuudet kokonaislukuina. Henkild A:n tila-arvio antaa metsien
arvoksi 125 700 €, henkilén B 71 000 € ja henkilon C 27 500 €. He sopivat,
etta kokonaisluku 1 on arvoltaan 100 €. Ndin ollen A:lle tulee osuusluvuksi

1 257 B:lle 710 ja C:lle 275. Kokonaisosuusluvuksi tulee 2 242.

Vaihtoehtoisesti, jos metsanomistajat olisivat tassd vaiheessa halunneet paatya
siihen, etta yhteismetsan kokonaisosuusluvuksi tulee 1, olisi jokaisen osuusluku
x laskettu kaavalla x = omien metsien arvo / yhteenlaskettu metsien arvo.

Talloin henkildon A osuusluku = 125 700/226 200 = 0,564 544,
henkildn B 0,313 882 ja henkilén C 0,121 574.
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Perustamissopimukseen voidaan joko suoraan kirjata sovitut yhteismetsaosuuksien
suuruudet tai perusteet osuuksien maarittamiseksi. Jos osuuksien suuruuksia tai
ehtoa osuuksien suuruuksien maarittamisesta ei oteta yhteismetsan perustamis-
sopimukseen, toimitusmiehen pitada maarittdaa osuudet ja mahdolliset korvaukset.

Pantinhaltijan oikeudet

Perustamissopimuksella ei saa huonontaa pantinhaltijoiden asemaa. Metsa voi olla
kiinnitettyna lainan vakuutena. Tallaisessa tilanteessa on suositeltavaa, etta aluetta
liittdva metsanomistaja on yhteydessa pantinhaltijaan, yleensa pankkiin, ennen
yhteismetsan muodostamista, viimeistaan muodostamistoimituksen yhteydessa.
Viime kadessa toimitusinsinddrin tehtavana on toimituksessa huolehtia my6s pantin-
haltijan oikeuksista.

Siirtyvat verovahennysoikeudet

Perustamissopimukseen voidaan kirjata tiedoksi ne verovahennysoikeudet, jotka
perustamisessa siirtyvat metsanomistajalta osakaskunnalle. Se helpottaa oleellisen
tiedon siirtamista yhteismetsan kirjanpitajdlle tai sille, joka huolehtii yhteismetsan
veroilmoituksesta.

Osakaskunnalle siirtyvia verovahennysoikeuksia ovat kayttamatdon metsavahenny-
soikeus seka tie- ja ojahankkeiden ja metsdatalouden rakennusten poisto-oikeudet.
Jos siirretaan vain osa metsista, siirtyy metsavahennysoikeutta hankintamenojen tai
pinta-alan suhteessa. Tie- ja ojahankkeiden poisto-oikeudet siirtyvat hankealueen
mukaisesti.

Verovahennysoikeuksia ei pida korvata rahalla. Tdllaiset perustamisessa makset-
tavaksi sovitut rahakorvaukset katsotaan todennakdisesti saajalla veronalaisiksi
tuloiksi ja niiden maksamisvelvoitekin voi aiheuttaa ongelmia yhteismetsan talous-
hallinnossa. Verohallinnossa voidaan myds katsoa, etta kyseessa on ainakin osittain
kiinteiston luovutus veroseuraamuksineen.

2.4 Yhteismetsan muodostamistoimitus
Maksuton toimitus

Yhteismetsan perustajat hakevat Maanmittauslaitoksesta kiinteistonmuodostamislain
10 luvun mukaista kiinteistdtoimitusta, yhteismetsan muodostamista. Yhteismetsa
voidaan muodostaa myo6s uusjaon, halkomisen tai jakosopimukseen perustuvan
lohkomisen yhteydessa.

Yhteismetsan muodostamistoimituksen kustannukset maksaa valtio. Mahdolliset
lohkomis- ja halkomistoimitukset, kuten tonttien lohkominen, seka rajankaynnit
jaavat kuitenkin yleensa osakkaiden maksettaviksi. Kuitenkin muun muassa metsien
lohkominen erilleen niin sanotusta tilakeskuksesta on maksuton toimenpide.
Kdytannodssa tama koskee esimerkiksi tilannetta, jossa metsat lohkotaan yhteis-
metsaan liitettaviksi ja mahdollinen asuinrakennus tai muu kiinteistd jatetdaan
liittdmatta.

Muodostamistoimituksessa vahvistetaan yhteismetsan alue, osakaskiinteistot ja
niiden osuuksien suuruudet. My6s yhteismetsaan kohdistuvat ja sita palvelevat tie-
ja muut tarvittavat rasiteoikeudet vahvistetaan muodostamistoimituksessa seka sovi-
taan tarvittaessa muutoksista perustamissopimukseen ja ohjesaantdluonnokseen.
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Hakemus Maanmittauslaitokseen

Muodostamistoimitusta voi hakea metsanomistaja, joka on valmis yhteismetsdn
perustamissopimuksella liittdmddn maata perustettavaan yhteismetsaan. Yksi
hakemus riittad. Yhteismetsan muodostamista haetaan Maanmittauslaitoksen
toimitushakemus-lomakkeella. Samaa lomaketta kdytetdadn kaikissa maanmittaus-
toimituksissa. Hakijan on kirjattava lomakkeelle, etta han hakee yhteismetsan
muodostamistoimitusta.

Lomakkeelle merkitaan hakijan kiinteist6jen kiinteistétunnukset ja omistajat yhteys-
tietoineen. Hakemus voi olla my6s vapaamuotoinen, jolloin siita on myds ilmettava
toimituksen tarkoitus, mita kiinteistdja hakemus koskee ja kuka toimitusta hakee.

Hakemus liitteineen toimitetaan Maanmittauslaitokseen. Liitteiksi tarvitaan perus-
tamissopimus ja ohjesaantdehdotus seka kartat yhteismetsaadn liitettdvista alueista.
Tarkempia ohjeita hakemisesta on osoitteessa www.maanmittauslaitos.fi.

Toimituksen joutuisan etenemisen kannalta on eduksi, jos jo hakemuksen jattamisen
yhteydessa keskustellaan toimituksen aikataulusta ja osuuksien maaraytymis-
perusteista yhteismetsatoimituksista vastaavan maanmittausinsin6érin kanssa.
Tavoite kasittelyajalle on 6 kuukautta.

Yhteismetsan muodostamistoimituksessa

e maadritelldan yhteismetsan alue ja osakaskiinteistot
e vahvistetaan yhteismetsaosuuksien maaritysperuste
e tehdaan tarvittavat arvioinnit ja rajankaynnit

e lasketaan osakaskiinteistdille tulevat osuudet ja yhteismetsdn
kokonaisosuusmaara

e kasitellaan muut kiinteistbnmuodostamiseen liittyvadt tehtavat,
kuten tieoikeudet

e kasitellaan mahdolliset korvausasiat

e sovitaan tarvittaessa muutokset perustamissopimukseen ja
ohjesaantéluonnokseen.

Toimituksen kiinteistoasioita

Jos toimituksessa halutaan jattaad kiinteistdon kuuluva alue yhteismetsdn ulko-
puolelle kantatilana (esim. talouskeskus), tarvitaan lohkominen, joka toteutetaan
osana maksutonta muodostamistoimitusta. Jos liitettavista alueista halutaan

erottaa madraaloja, peritdan lohkomismaksu muodostettavien uusien kiinteistjen
mukaisesti. Lohkominen tehdadn valmiiksi ennen toimituskokousta, mika voi jonkin
verran pitkittaa toimituksen ldpimenoaikaa. Lohkomisen ajantasainen hinnasto loytyy
Maanmittauslaitoksen verkkosivuilta.
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Yhteismetsaadn liitettavien alueiden tieoikeudet voidaan siirtaa yhteismetsalle.

Sen sijaan toimituksen hakijoiden on tarkeda tietaa, etta kiinteistjen rasiteoikeudet
ja osuudet yhteisiin vesi- ym. alueisiin eivat voi siirtyd alueen mukana yhteismetsaan.
Ne jaavat yhteismetsadn aluetta luovuttavalle osakaskiinteistdlle. Sama koskee

myds kiinteiston panttioikeuksia. Panttioikeuden haltija voidaan kutsua
muodostamistoimitukseen.

Jos yhteismetsaan liitettavaan kiinteistoon kuuluu osuuksia toiseen yhteismetsdan,
niita ei voi toimituksessa siirtaa perustettavan yhteismetsan osakaskunnalle. Osa-
kaskunta voi kuitenkin yhteismetsan perustamisen jdlkeen ostaa osakkailta osuuksia
muihin yhteismetsiin. Niita varten voidaan osakaskunnalle muodostaa haamutila.

Toimituksessa yhteismetsadlle ei voi siirtaa irtainta omaisuutta kuten metsatalouden
kalustoa. Luovutus on tehtdva erikseen esimerkiksi omistajan ja osakaskunnan
vdlisend kauppana tai lahjana.

Jos joku perustamissopimuksen osapuolista on alaikdinen tai muutoin vajaavaltainen,
on hyva olla yhteydessa maistraattiin ennen muodostamistoimitusta. Maistraatissa
voidaan tarkistaa, etta hanen varallisuusasemansa jarjestelyssa sdilyy ja ettei
jarjestelyn yhteydessa muodostu eturistiriitaa.

Useita haamutiloja

Toimituksessa voidaan liitettavan kiinteiston omistajalle pyynnésta perustaa useita
haamutiloja, joihin merkitaan omistajan yhteismetsaosuudet. Tama on tarkoituksen-
mukaista, jos perustettavan yhteismetsan osakas suunnittelee jatkossa luovuttavansa
osuuksia esimerkiksi useammalle perilliselle.

Yhtyman purkaminen

Metsan yhteisomistus voidaan purkaa yhteismetsan muodostamistoimituksessa.
Tama edellyttad vaatimuksen esittamista joko perustamissopimuksessa tai erillisella
jakosopimuksella. Yntymdn murto-osainen omistus jaetaan muodostamalla osakkaille
haamukiinteistdja kunkin omistusosuutta vastaavasti.

Purettaessa kuolinpesaad tehdaan ensin murto-osainen perinnénjakosopimus, minka
jdlkeen muodostamistoimituksessa voidaan menetelld edelld kuvatulla tavalla.

2.5 O0Osakaskunnan ensimmainen kokous
Suomen metsakeskus kutsuu koolle

Muodostamistoimituksen jalkeen yhteismetsa kirjataan kiinteistdrekisteriin, kun

30 paivan moiteaika on kulunut. Maanmittauslaitos ilmoittaa Metsakeskukselle
uuden yhteismetsan perustamisesta, jonka jalkeen Metsdakeskus kutsuu yhteismetsan
osakkaat ensimmaiseen osakaskunnan kokoukseen.

Metsdkeskuksen on kutsuttava yhteismetsan osakkaat ensimmadiseen kokoukseen
kolmen kuukauden kuluessa siita, kun yhteismetsa on merkitty kiinteistorekisteriin.
Metsdkeskuksen on lahetettdva osakkaille kokouskutsu kirjeella viimeistadan 14
vuorokautta ennen kokousta. Kokouskutsujen lahettamisen kustannukset tulevat
osakaskunnan maksettaviksi. Ilmoittaminen yhteismetsan osakkaille osakaskunnan
ensimmaisesta kokouksesta maksaa osakasta kohden 10 euroa (v. 2017). Muu
Metsdkeskuksen viranomaistyona tehtava kokouksen jarjestamisessa avustaminen
on osakaskunnalle maksutonta.
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Osakaskunnan ensimmaisen kokouksen avaa koolle kutsuva Metsdakeskuksen
edustaja, minka jalkeen kokous jarjestaytyy normaalin kokouskdaytanndn mukaisesti.
Kokouksen alussa vahvistetaan my6s osallistujaluettelo seka mahdollista ddnestysta
varten ddnestysluettelo, joka pohjautuu kokouksessa edustettuina olevien osakkaiden
osuuksien maaraan.

Toiminnan aloittava hoitokunta

Yhteismetsaasetuksen (163/2003) mukaan osakaskunnan ensimmaisessa kokouk-
sessa valitaan toiminnan aloittava hoitokunta ja hoitokunnan jasenille henkil6-
kohtaiset varajdsenet. Hoitokunnan tehtdvana on viivytyksetta valmistella ohjesadanto
esitettavaksi ja hyvaksyttavaksi osakaskunnan kokoukselle. Hoitokunnan on myds
huolehdittava osakaskunnan metsasuunnitelman hankkimisesta. Hoitokunnan tulee
asetuksen mukaan lisaksi ryhtya muihin tarpeellisiin toimenpiteisiin osakaskunnan
toiminnan aloittamiseksi.

Ohjesaanto valmiiksi

Jos ehdotus ohjesaanndksi on jo valmis hyvaksyttavaksi lopullisena ohjesaantona,
voidaan kokous keskeyttaa siksi aikaa, etta toiminnan aloittava hoitokunta pitaa
kokouksen ohjesdaanngsta.

Taman jalkeen hoitokunta voi esittaad, etta valmisteltu ehdotus ohjesaannoksi
hyvdksytdadn tdssa ensimmaisessa kokouksessa.

Osakaskunnan kokous voi valita ohjesaannén mukaiset hoitokunnan jasenet tai
toimitsijat vasta ohjesaannon hyvaksymisen jalkeen. Toiminnan aloittava hoito-
kuntahan voi olla esimerkiksi viisijdseninen, mutta lopulta ohjesaanndssa
maadratadnkin nelijaseninen hoitokunta.

Mikali osakaskunnan ensimmadisessd kokouksessa on tarkoitus kasitella ohjesaannon
hyvaksymistd, siitd on oltava maininta Metsdkeskuksen ldahettdmadssa kokouskutsussa
esimerkiksi seuraavasti: "Paatetaan ohjesaannon hyvaksymisestd, jos kokouksessa
valittava hoitokunta sitd esittad.” Vastaavasti kokouskutsun asialistassa olisi syyta
mainita, ettda ohjesdaanndn tultua hyvaksytyksi, valitaan ohjesaannén mukainen
hoitokunta tai toimitsija/toimitsijat ja heidan henkildkohtaiset varajasenensa.

Mita edelld on mainittu hoitokunnan valinnasta ja tehtdvista, patee myds
toimitsijaan.

Toimintaa ohjaavat asiakirjat

Osakaskunnan ensimmaisessd kokouksessa on tarkoituksenmukaista kasitelld myds
yhteismetsan ensimmainen toimintasuunnitelma ja talousarvio seka hyvaksya
metsdsuunnitelma, mikali se on jo olemassa. Nama asiat tulisi hyvissa ajoin
valmistella kokouksessa kasiteltdviksi. Metsakeskuksen edustajan kanssa on syyta
etukateen keskustella ndiden asioiden ottamisesta kokouksen esityslistalle.

Ndin saadaan viivytyksetta tehtya merkittavat yhteismetsan toiminnan
kdynnistymiseen vaikuttavat paatokset.
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2.6 Toiminnan kaynnistaminen
Ilmoitus yhteismetsarekisteriin

Toimintansa aloittavan yhteismetsdn on ilmoitettava viivytyksetta tarvittavat tiedot
Metsdkeskukselle yhteismetsdlain 48 pykdlan mukaiseen yhteismetsarekisteriin

(ks. luku 1.7). Taman jalkeen yhteismetsalain ja kiinteistonmuodostamislain mukainen
yhteismetsan perustaminen on loppuun saatettu.

Metsasuunnitelma

Perustetun yhteismetsan hoitokunnan tai toimitsijan paatehtdavdna on huolehtia
yhteismetsan hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisestda, myos metsa-
suunnitelman hankinnasta. Yhteismetsadlla on yhteismetsdlain 31 pykdlan mukaan
oltava osakaskunnan hyvaksymad metsdasuunnitelma. Hoitokunnan on toiminnan
alkuvaiheessa huolehdittava metsasuunnitelman hankkimisesta viivytyksetta.

Jos yhteismetsdan liitetyllda alueella on jo voimassa oleva metsasuunnitelma, on
tarkistettava, ettd toimenpide-esitykset vastaavat ohjesaanndon linjauksia.

Metsasuunnitelma on aina hyvaksyttdava osakaskunnan kokouksessa. Kun osakaskunta
on sen hyvaksynyt, metsasuunnitelmasta ilmoitetaan Metsdkeskukselle (ks. luku 6.2).

Hoitokunta tai toimitsija ryhtyy toteuttamaan yhteismetsan perustarkoitusta,
kestdvan metsatalouden harjoittamista osakkaiden hyvdksi, toimeenpanemalla
metsdsuunnitelmassa esitettyja hakkuu- ja metsanhoitotdita. Yhteismetsalain

31 pykalan mukaan yhteismetsa voi kuitenkin toimia, muun muassa myyda puuta,
jo ennen metsdasuunnitelman valmistumista

Toiminta- ja taloussuunnitelma

Hoitokunta tai toimitsija valmistelee osakaskunnalle esityksen toiminta- ja talous-
suunnitelmasta. Se laaditaan tilikausittain ja on laadittava myds ensimmaiselle
tilikaudelle. Toimintasuunnitelmassa kuvataan ainakin tilikauden suunnitellut
hakkuut ja hoitoty6t seka muut tulo- ja menolahteet. Toimintasuunnitelmassa

on suositeltavaa kuvata my6s suunnitellut yhteismetsan viestintatoimet.

Taloussuunnitelmassa (talousarvio) esitetaan toimintasuunnitelman toimenpiteet
euroina.

Maksuvalmius

Yhteismetsan aloittaessa toiminnan, sen kassa on tyhja. Osakaskunnalla on mahdol-
lisuus lainata alkupadomaa osakkailta tai rahoituslaitoksista. Maksuvalmiudesta ja
rahoitussuunnitelmista on suositeltavaa aloittaa keskustelu pankin kanssa jo hyvissa
ajoin etenkin, jos suunnitellaan jo alkuvaiheessa isohkoja investointeja.

Lainaraha on vietdva yhteismetsan kirjanpitoon. Osakkaalta saatu laina on makset-
tava takaisin, myds yhden osakkaan yhteismetsdssa. On siis tarkeaa pitaa erilldaan
osakaskunnan varat ja osakkaitten varat. Lainarahoituksesta kerrotaan enemman
luvussa 7.8.

On my6s mahdollista ryhtya pikaisesti puukauppoihin ja saada puukaupan
ennakkomaksua ensimmaisten juoksevien kulujen hoitamiseen.
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Kirjanpito ja verotus

Yhteismetsa on kirjanpitovelvollinen. Hoitokunnan tai toimitsijan on jo toiminnan
alkuvaiheessa huolehdittava yhteismetsan kirjanpidon jarjestamisesta (ks. luku 7.1).

Yhteismetsan verotukseen liittyvista asioista on myds huolehdittava (ks. luku 8).

Osakasluettelo

Yhteismetsan hoitokunnan tai toimitsijan lakisaateinen tehtdva on pitaa ylla ajan-
tasaista osakasluetteloa. Osakasluettelo on syyta tehda heti yhteismetsan toiminnan
kaynnistyessa. Tiedottamiseen ja ylijaaman tilittamiseen osakkaille tarvittavat
yhteystiedot kdyvat ilmi osakasluettelosta. Osakasluetteloon perustuu myds osak-
kaiden danioikeus kokouksissa ja siita hallinto saa tarkeda seuranta- ja omistustietoa
toiminnan tueksi.

Osakasluettelon pohjan muodostaa yhteismetsan kiinteistorekisteriotteelta saatava
osakaskiinteistdjen luettelo osuuslukuineen. Tata luetteloa tdydennetdaan omistajien
nimilld, osoitteilla ja muilla yhteystiedoilla seka pankkitilitunnuksilla. Tahan luetteloon
pohjautuu muun muassa kokouksissa laadittava osallistuja- ja aanestysluettelo.

Vuokrasopimukset

Jos yhteismetsdan liitettdvaan alueeseen kohdistuu vuokrasopimuksia, kuten
metsdstysvuokrasopimus tai vapaa-ajan asunnon vuokrasopimus, tai muita
kirjallisesti tai suullisesti toiselle luovutettuja oikeuksia, sopimukset on syyta
paivittda tai mahdollisesti irtisanoa jo yhteismetsan perustamisen yhteydessa.
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Yhteismetsan ensimmainen toimintavuosi

Yhteismetsan toiminta alkaa, kun muodostamistoimitus on pidetty. Ensimmaiseen
toimintavuoteen sisaltyy paljon toiminnan kdynnistamisen tehtavia.

1. Valmistautuminen osakaskunnan ensimmaiseen kokoukseen
¢ asialista, paatdsesitykset ja ajankohta yhdessa Metsdkeskuksen kanssa
e o0hjesaannon esittelyn valmistelu
¢ mahdollisuuksien mukaan toimintasuunnitelman ja talousarvion valmistelu
¢ metsdsuunnitelmatilanteen selvittaminen ja mahdollisesti esittelyn valmistelu

2. Ensimmainen osakaskunnan kokous
¢ yhteismetsdlain edellyttamat paatdkset
e tarvittaessa toinen tai useampi osakaskunnan kokous
3. Hoitokunnan/toimitsijoiden jarjestaytyminen seka kdytanndista ja vastuista sopiminen
e kokouskdytannot
¢ viestinnan kaytannot
e tyoOnjako
4. Metsasuunnitelma-asiat kuntoon
¢ metsdasuunnitelman hankinta tai paivittdminen
¢ hyvaksynta osakaskunnan kokouksessa
¢ ilmoittaminen metsdkeskukselle
5. Ilmoitukset kuntoon
¢ yhteismetsarekisteriin tarvittavat tiedot metsakeskukselle
¢ aloittamisilmoitus Verohallinnolle
¢ o0sakkaille ohjeet yhteystietojen ilmoittamisesta
¢ yhteisdjen jaseneksi liittyminen (esim. yhteismetsien yhdistys, metsanhoitoyhdistys)
6. Hallinnollisten asioiden jarjestaminen
e osakasluettelon yllapito
e pankkitilit ja tilinkayttboikeudet
¢ maksuliikenne ja laskujen hyvaksymiskaytanto
e postin kulku
e Suomi.fi-tunnistus, alv-ilmoitukset ja -tilitykset
¢ kirjanpito ja metsavahennyksen kdyton seuranta
e arkistointi
¢ veroennakoiden maksu
7. Metsastysasiat kuntoon
e metsdstysseuran jasenyys
¢ metsdstysvuokrasopimukset
e osakkaiden oikeudet
8. Metsdtalouden harjoittaminen
¢ ensimmaiset puukaupat
¢ Kkiireiset metsanhoitotytt
¢ metsadtalouden rahoitustukikohteet ja rahoituksen hakeminen
(eli kemera-hankkeet)
e metsdvakuutus
9. Valmistautuminen tilikauden vaihtumiseen
e tilinpddtos ja toimintakertomus
o tilintarkastus tarvittaessa
¢ seuraavan tilikauden toimintasuunnitelma ja talousarvio
e osakaskunnan kokouksen koolle kutsuminen
10. Tilikauden vaihduttua
¢ veroilmoituksen laadinta ja mahdollinen lisaennakko
e tydnantajan vuosi-ilmoitus
¢ ylijdaman jakaminen ja kayttd sovitulla tavalla
¢ uuden tilikauden toiminnan kdynnistaminen
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3 Ohjesaanto

3.1 Ohjesaannon merkitys

Ohjesaanté on yhteismetsan toiminnan kannalta keskeisin asiakirja. Ohjesadanndssaan
osakaskunta linjaa oman yhteismetsansa toiminnan periaatteet. Ohjesaannon
madraysten on oltava yhteismetsdlain mukaisia, eika ohjesaantd saa loukata
osakkaiden yhdenvertaisuutta. Yhteismetsalain luku 3 kasittelee ohjesaantéa.

Sisalto yhteismetsakohtaisesti

Vaikka ohjesaannon sisaltd on tarkkaan lailla saddelty, voidaan monesta asiasta
saatda yhteismetsakohtaisesti harkiten. Ohjesaannén kirjoittamiseen kannattaa
kayttaa aikaa ja ajatusta, vaikka malliohjesdaanndillakin parjaa hyvin.

Ohjesaanndssa voidaan antaa yhteismetsdlakia tarkempia maadrayksia asioista, joita
osakaskunta pitaa tarkeina. Tallaisia voivat olla esimerkiksi maaraykset kokous-
menettelyistd, metsatalouden ohella harjoitettavasta muusta liiketoiminnasta, koti-
tarvepuun ottamisesta, metsastysoikeuksien jarjestamisestad, riistanhoidosta ja luon-

nonsuojelusta. Ndista voidaan maddrata ohjesadannfssad, mutta se ei ole valttamatonta.

Ohjesaantdmaadrays on voimakkaammin linjaava kuin esimerkiksi osakaskunnan tai
hoitokunnan kokouspadatos.

Sitoo hoitokuntaa, toimitsijaa ja osakaskuntaa

Hoitokunnan ja toimitsijan pitaa toiminnassaan noudattaa ohjesaantéd. Samoin
osakaskunnan paatdsten tulee olla ohjesaanndn linjausten mukaisia. Metsasuunni-
telman toimenpide-esitysten pitdda my6s noudattaa ohjesaanndssa maadrattyja
metsien kdytdn periaatteita.

3.2 Ohjesaannon laatiminen ja vahvistaminen

Yhteismetsadlaki 16 §
Ohjesadantoon sisdllytettavat asiat
Ohjesaanndssa on mainittava:

1. yhteismetsdn osakaskunnan nimi ja se kunta, joka on osakaskunnan
kotipaikka;

2. milloin osakaskunnan varsinainen kokous pidetdaan ja, jos sellaisia
kokouksia on useita, mitka asiat kussakin kokouksessa kasitellaan;

3. hoitokunnan kokoonpano ja toimikausi;
4. miten metsantuotteiden myynti yhteismetsasta on jarjestettava;

5. miten yhteismetsan ja osakaskunnan omistaman alueen
muu kuin metsatalouskaytto on jarjestettava;

6. tilikausi ja milloin tilinpddtos on tehtava;

Suomen metsdkeskus | Yhteismetsdopas

24



7. mita hoitokunnan vuosikertomuksen tulee sisaltaa;

8. milla tavoin osakaskunnan hallinnon ja varainhoidon tarkastus
on jarjestettava;

9. miten osakaskunnan kokous on kutsuttava koolle ja muut tiedonannot
osakkaille toimitettava; seka

10. muut osakaskunnan asioiden hoitoa varten tarpeelliset seikat.

Ohjesaanto ei saa loukata osakkaiden yhdenvertaisuutta.

Yhteismetsdlain 16 pykdldssa sadadetddn, mitd ohjesaanndssa vahintadn pitaa
mainita. Lakitekstissa olevia, hoitokuntaa koskevia mainintoja sovelletaan myos
toimitsijaan. Yhteismetsdlle voidaan ohjesddnnfdssa maarata hoitokunta tai toimitsija
tai molemmat. Hallinnollisista elimista kerrotaan enemman luvussa 4.

Kiinteistotunnus

Vaikka laki ei edellyta yhteismetsan alueen kiinteistotunnuksen merkitsemista ohje-
saantdon, tunnus voidaan ja kannattaa siihen merkita. Kiinteistétunnusta tarvitaan
monessa yhteydessa ja ohjesaantoon merkittyna se lOytyy helposti. Jos yhteismetsan
aluetta on eri kunnissa, kiinteistotunnukset merkitaan kuntakohtaisesti.

Yhteismetsakohtaisesti harkittavissa

Kuten edella on todettu, osakaskunta voi linjata ohjesaanndssaan muitakin kuin
lakisadteisia toiminnan periaatteita. Lisaksi osakaskunnan on erityisesti harkittava,
saddetdadanko ohjesaannotssa

1. pienimmasta luovutettavasta osuusluvusta (yhteismetsalaki 17 §)
2. osakaskunnan etuosto-oikeudesta (yhteismetsalaki 18 §)

3. asiamiehen valtakirjojen mddrasta osakaskunnan kokouksessa
(yhteismetsalaki 11 § 3 mom.)

4. aanileikkurista suurempana kuin 10 % (yhteismetsalaki 11 §)

5. mahdollisuudesta jakaa yhteismetsa osakkaiden kesken tai erottaa eroavalle
osakkaalle osuutta vastaava maa-alue (yhteismetsalaki 33 § 3 mom.)

6. yhteismetsadn kuuluvan alueen kadyttdmisesta yhteismetsan yhteydessa muuhun
tarkoitukseen kuin metsdtalouden harjoittamiseen - sdddetddankd tata koskevan
paatoksen kuuluminen osakaskunnan kokoukselle vai hoitokunnalle tai toimitsi-
jalle (yhteismetsalaki 8 § 1 mom. kohta 9)

7. alueen liittamisesta yhteismetsdan koskevan paatoksen kuulumisesta hoito-
kunnalle tai toimitsijalle (yhteismetsalaki 8 § 1 mom. kohta 10) ja
yhteismetsalaki 35 §).

Kohdista 4-5 voidaan ohjesaanndssa madrata vain silloin, kun yhteismetsa on
perustettu kiinteistbnmuodostamislain 10 luvun mukaisesti eli sopimuspohjaisesti
1.1.2003 jalkeen. N@ita asioita kasitelldan tarkemmin myhemmissa luvuissa.
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Vuosikertomuksen sisalto

Ohjesaanndssa on aina mainittava, mita hoitokunnan vuosikertomuksen tulee
sisaltaa. Yhteismetsan toiminnan kannalta on jarkevaa, etta vuosikertomus ja
toimintasuunnitelma vastaavat sisaltokohdiltaan toisiaan.

Ohjesaantomallit

Malliohjesadntdja on saatavissa Suomen metsakeskuksen Yhteismetsat.fi-verkko-
palvelusta, Suomen yhteismetsat ry:lta ja tietyilta muiltakin yhteismetsdasioihin
perehtyneilta toimijoilta. Malliohjesaanngilla ei ole normin luonnetta. Niitd voi ja
kannattaa taydentda ja muokata omiin tarkoitusperiin sopiviksi. Malleja muutet-
taessa on kuitenkin pidettava huolta, ettei tehda ohjesaant6on yhteismetsalain
vastaisia maarayksia.

Ohjesaantdluonnos kannattaa tarkistuttaa ennakkoon Metsdkeskuksessa, ennen
kuin ohjesdaantd tai sen muutokset viedaan osakaskunnan kokoukseen pdatettavaksi.
Metsdkeskuksesta annetaan mielelldadan neuvoja ohjesdadannén valmisteluvaiheessa,
jotta ohjesaannoésta tulisi suoraan vahvistamiskelpoinen.

Kaikkien yhteismetsien vahvistetut ohjesaanndot on rekisterdity Metsakeskuksen
ylldpitdmaan yhteismetsdlain 48 pykalan mukaiseen yhteismetsarekisteriin.
Rekisteri on julkinen, joten ohjesdadntdja saa ladattua Metsdakeskuksen yllapitamasta
verkkopalvelusta.

Metsakeskus vahvistaa

Kun osakaskunta on hyvaksynyt ohjesaannoén, se on viivytyksetta saatettava Metsa-
keskuksen vahvistettavaksi. Ohjesaanndn liitteend on syyta ldahettdaa poytakirjan ote
tai jdljennds, jolla todistetaan ohjesaanndn hyvdksyminen osakaskunnan kokouk-
sessa. Myos kokouskutsusta on hyva laittaa kopio. Vahvistamispyynt6 lahetetaan
sahkdpostilla liitteineen Metsdkeskuksen kirjaamoon.

Metsdkeskuksen on vahvistettava ohjesdaantd, jollei se ole lainvastainen tai loukkaa
osakkaiden yhdenvertaisuutta. Ohjesaanndn vahvistamisesta peritaan voimassa oleva
toimitusmaksu.

3.3 Ohjesaannon muuttaminen

Ohjesaantda voidaan myéhemmin muuttaa, ja joskus sitda myds taytyy muuttaa
yhteismetsdlain muuttuessa. Muutos voidaan tehda osakaskunnan kokouksen
padtokselld. Paatds muuttamisesta on pdteva vain, jos vahintaan kaksi kolmasosaa
adnestykseen osaa ottaneiden danistad sita puoltaa. Jos asiasta ei tarvitse adnestaa,
kannattaa poytdkirjaan kirjata, etta pdaatds tehtiin yksimielisesti.

Paatdsehdotus ja sen pddasiallinen sisadltd pitdd olla kuvattuna jo kokouskutsussa
(yhteismetsalaki 8 ja 15 §).

Muutettu ohjesadntd on toimitettava liitteineen viivytyksetta Metsdkeskuksen
vahvistettavaksi. Liitteiksi tulee laittaa kopiot kokouskutsusta seka osallistuja- ja
aanestysluettelosta ja ote pdytdkirjasta. Ohjesaanndn muutoksen vahvistamispyynto
ldhetetddn sdahkdpostilla liitteineen Metsdakeskuksen kirjaamoon. Muutoksen vahvis-
tamisesta peritddn maa- ja metsatalousministerion antaman asetuksen mukainen
kiintea toimitusmaksu. Uusi ohjesaanto tulee voimaan, kun Metsdakeskus on sen
vahvistanut.
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4 Toimielimet ja toimivalta

4.1 Osakaskunta

Yhteismetsadlaki 3 §
Yhteismetsdn osakas ja osakaskunta

Yhteismetsdan osakkaita ovat osakaskiinteistdjen omistajat.
Osakkaat muodostavat yhteismetsan osakaskunnan.

Osakkaista pidetaan osakasluetteloa, johon merkitaan osakkaat,
heidan omistamansa osakaskiinteistot ja yhteismetsaosuudet.

Milloin osakaskiinteistlla on useita omistajia, pidetdan naita yhdessa
taman lain tarkoittamana osakkaana. Osakaskiinteiston yhteisomistajaan
sovelletaan osakasta koskevia saanndksia vain, jos niin erikseen saddetdan.
(28.12.2007/1497)

Yhteismetsan osakkaat siis muodostavat osakaskunnan, joka on yksityisoikeudellinen
oikeushenkild. Osakaskunta voi saada nimiinsa oikeuksia ja tehda sitoumuksia
yhteismetsdlaissa tarkoitettujen tehtdviensa toteuttamiseksi. Osakaskunta voi muun
muassa myyda ja ostaa maa-alueita ja ottaa vastattavakseen velkaa. Osakkaat eivat
ole henkilokohtaisesti vastuussa osakaskunnan velvoitteista.

Osakaskiinteiston yhteisomistajat

Yhteismetsan osakaskiinteistolla voi olla useita yhteisomistajia. Tama tarkoittaa
ensi sijassa yhtymadn osakkaita, mutta kuolinpesan osakkaisiin sovelletaan samoja
periaatteita. Yhteismetsdlain 3 pykaldn 3 momentin mukaan yhteisomistajilla on
osakkaan asema vain yhteisesti, ei kullakin erikseen.

Osakaskiinteiston yhteisomistaja rinnastetaan kuitenkin yhteismetsan osakkaaseen
arvioitaessa osakkaan esteellisyytta yhteismetsalain 12 pykalan tarkoittamassa
tapauksessa: "Kokouksessa osakas, osakaskiinteistdon yhteisomistaja tai osakkaan
taikka osakaskiinteiston yhteisomistajan asiamies ei saa osallistua sellaisen asian
ratkaisemiseen, jossa hanen yksityinen etunsa ilmeisesti on ristiriidassa osakas-
kunnan edun kanssa.” Rinnastus tehddan myds kasiteltdessa 44 pykalan mukaista
valitusoikeutta osakaskunnan kokouksen paatoksista: "Osakkaalla ja osakaskiinteis-
ton yhteisomistajalla, joka katsoo, ettei osakaskunnan pdatds ole syntynyt laillisessa
jarjestyksessa taikka etta se on lain tai ohjesdanndn vastainen, on oikeus moittia
padtosta nostamalla osakaskuntaa vastaan kanne osakaskunnan kotipaikan karaja-
oikeudessa kolmen kuukauden kuluessa paatdksen tekemisesta.”

Osakaskiinteiston omistajana ja yhteismetsan osakkaana voi olla myds yhteisdja,
kuten esimerkiksi kunta, seurakunta, saatio, rekisterdity yhdistys, osakeyhtio,
sijoitusyhtio tai Metsdhallitus. Nama ovat juridisia oikeushenkildita, eivatka siten
rinnastettavissa yhteisomistajiin. On syyta huomata, etta jos yhteisét omistavat
yli 50 % osuuksista, yhteismetsalla ei ole metsavahennysoikeutta.

Suomen metsakeskus | Yhteismetsdaopas

27



Osakaskunnan paatosvalta

Osakaskunnan ylinta paatosvaltaa kayttaa osakaskunnan kokous. Jos yhteismetsan
osakkaat ovat yksimielisid, he voivat paattaa osakaskunnan kokoukselle kuuluvasta
asiasta pitamatta kokousta (yhteismetsalaki 7 §). Menettely tulee kysymykseen
lahinna osakasmaaraltadn pienissa yhteismetsissa. Tallaisestakin osakaskunnan
paatoksesta on tehtava poytakirja (yhteismetsdlaki 44 a §), jossa todetaan, etta
paatos on tehty yksimielisesti kaikkien osakkaiden kesken.

Osakaskunnan kokous voi pddttaa vain niista asioista, jotka on sen paatettdavaksi saa-
detty yhteismetsalain 8 pykadldssd. Muista asioista pddttdaa hoitokunta tai toimitsija.

Yhteismetsdlaki 8 §

Osakaskunnan kokouksessa paatettavat asiat

Osakaskunta padttaa kokouksessaan asioista, jotka koskevat

1.

2.

10.

11.

12.

ohjesaannon hyvaksymista;

hoitokunnan puheenjohtajan ja muiden jasenten seka tilintarkastajien
palkkioita;

hoitokunnan jasenten ja heidan varajasentensa valitsemista ja vapaut-
tamista tehtdvdstaan seka jonkun jasenista valitsemista hoitokunnan
puheenjohtajaksi ja jonkun varapuheenjohtajaksi, jollei puheenjohtajan ja
varapuheenjohtajan valinta ohjesaannon mukaan kuulu hoitokunnalle;

osakaskunnan toimintasuunnitelmaa ja talousarviota;

tilinpaatosta, tilintarkastajan valitsemista seka vastuuvapauden
myontamista;

ylijdaman kadyttamista;

velan ottamista ja panttioikeuden perustamista osakaskunnan
omaisuuteen, jollei ohjesadannossa asiasta toisin maarata;

metsasuunnitelmaa;

yhteismetsdan kuuluvan alueen kdyttamista yhteismetsan yhteydessa
muuhun tarkoitukseen kuin metsatalouden harjoittamiseen, jollei
asia ohjesaannén mukaan kuulu hoitokunnalle;

35 §:ssa tarkoitettua alueen liittamista yhteismetsaan, jollei
asia ohjesaann6n mukaan kuulu hoitokunnalle;

18 §:ssa tarkoitettua osakaskunnan etuosto-oikeutta koskevan
saannotksen ottamista ohjesaantoon;

ohjesaanndn muuttamista;
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13. osakaskunnan omistaman kiinteiston tai maaraalan luovuttamista,
alueen luovuttamista yhteismetsasta erotettavaksi taikka alueen
vuokraamista metsanhakkuuoikeuksin;

14. kahden tai useamman yhteismetsan alueen yhdistamista koskevan
sopimuksen hyvdaksymista;

15. yhteismetsan jakamista tai myymista 33 §:n 1 momentin mukaisesti;

15. a) 33 §:n 3 momentissa tarkoitettua yhteismetsan jakamista tai
suostumuksen antamista; seka

16. 17 §:ssa tarkoitettua yhteismetsdaosuuden luovutusrajoitusta tai 33 §:n 3
momentissa tarkoitettua yhteismetsan jakamista tai suostumuksen
antamista koskevan saanndksen ottamista ennestdaan olevaan ohje-
saantoon taikka naiden saanndsten muuttamista tai poistamista.

Edella 1 momentin 11-15 kohdassa tarkoitettua asiaa koskeva paadtos ei ole
pateva, ellei sen puolesta ole annettu vahintaan kaksi kolmasosaa danestykseen
osaa ottaneiden aanista ja 1 momentin 15 a ja 16 kohdassa tarkoitettua asiaa
koskeva paatos ei ole pateva, ellei sen puolesta ole annettu vahintaan kolme
neljdsosaa adnestykseen osaa ottaneiden danista.

Luettelo osakaskunnan kokouksessa pddtettdvista asioista on laissa tyhjentava, joten
kokous ei voi ottaa pddtettavakseen hoitokunnalle tai toimitsijalle kuuluvia asioita.

Osakaskunnan kokouksen paatokseksi tulee pddsaantoisesti se mielipide, jonka
puolesta on annettu eniten dania. Laissa sdddetyissad, yksittdisen osakkaan kannalta
erityisen merkittavissa asioissa paatds on kuitenkin tehtdava kahden kolmasosan
maddraenemmistolla ja yhteismetsan alueeseen kohdistuvissa merkittdavissa asioissa
paatds on tehtdva kolmen neljasosan madraenemmistéllda. Osakaskunnan
kokouksesta ja ddnestysmenettelystd enemmadn luvussa 5.1.

4.2 Hoitokunta

Yhteismetsdlaki 22 §
Hoitokunnan kokoonpano

Hoitokuntaan kuuluu, sen mukaan kuin ohjesaanntéssa madrataan, vahintdan
kolme ja enintdan viisitoista jasentd. Kullakin hoitokunnan jasenella on
henkildkohtainen varajasen.

Osakaskunnan kokous voi vapauttaa hoitokunnan jasenen tai varajasenen
toimestaan kesken toimikauden ja valita tilalle uuden jasenen tai varajasenen
jaljella olevaksi toimikaudeksi. Jos hoitokunnan jasen tai varajasen eroaa
taikka pysyvasti estyy hoitamasta tehtdavddnsad, valitaan hanen tilalleen

uusi henkilo jaljella olevaksi toimikaudeksi.
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Hoitokunnan kokoonpanosta madrataan yhteismetsdlaissa ja yhteismetsan
ohjesaanndssa.

Yhteismetsalaki ei esta osakaskuntaan kuulumattoman henkilén valintaa hoito-
kuntaan tai toimitsijaksi. Hoitokunnan jasenten ja varajasenten on nautittava osa-
kaskunnan luottamusta. Erottamiseen ei tarvitse olla niin sanottua objektiivista
syytd, vaan luottamuspula on riittdva peruste.

Hoitokunnan jasenten toimikaudesta sdddetdadn ohjesaanndssd. Kaytanndssa
toimikausi on usein kaksi vuotta. Hoitokunnan jasenelle ei nykyisin voida enaa
sdaatad ohjesddanndssa yldikdrajaa ja mikali jollakin yhteismetsdlla on vield jaljella
ohjesadannossa ikdleikkuri, on sellainen ohjesaantémadrdys mitatdn eika sita saa
lainkaan soveltaa hoitokunnan jasenia valittaessa. Ohjesaannon mahdollinen ika-
leikkuri on yhdenvertaisuuslain (1325/2014) 8 pykalan vastaista henkilon ikaan
perustuvaa syrjintad. Tama sama syrjintdkieltoperiaate koskee myds toimitsijan
valintaa.

Kaytannon toimeenpanija

Hoitokunta huolehtii yhteismetsdan kdaytanndn toiminnasta. Hoitokunnalla on
yleistoimivalta. Se toisin sanoen paadttda osakaskunnan kokouksen hyvaksyman
metsasuunnitelman, toimintasuunnitelman ja talousarvion puitteissa niista
yhteismetsan asioista, joita ei ole erikseen saddetty osakaskunnan kokouksen
paatettadviksi tai siirretty ohjesaannéssa hoitokunnan rinnalla mahdollisesti
toimivan toimitsijan hoidettavaksi (yhteismetsalaki 21 §).

Hoitokunnan on huolehdittava yhteismetsan hallinnosta ja toiminnan asianmukai-
sesta jarjestamisesta seka valmisteltava osakaskunnan kokouksessa kasiteltavat
asiat ja kutsuttava koolle osakaskunnan kokous. Hoitokunta huolehtii osakas-
kunnan paatdsten taytantdonpanosta ja toimintasuunnitelman toteuttamista.

Nimenkirjoittaja

Hoitokunta edustaa osakaskuntaa. Yhteismetsdlain 23 pykdlan mukaan osakas-
kunnan nimen kirjoittaa hoitokunnan puheenjohtaja yhdessa jonkun hoitokunnan
jasenen kanssa. Hoitokunta voi myds antaa yhdelle tai useammalle hoitokunnan
jasenelle, toimitsijalle tai osakaskunnan toimihenkil6lle yhdessa tai erikseen
oikeuden toimia hoitokunnan puolesta hoitokunnan toimivaltaan kuuluvassa
asiassa ja talldin kirjoittaa osakaskunnan nimen. Hoitokunta voi toisin sanoen

asioiden joustavan hoidon mahdollistamiseksi paitsi antaa nimenkirjoitus-
oikeuden myads siirtaa ratkaisuvaltaansa nimetylle henkildlle.

Nimenkirjoittajat ja niissa tapahtuvat muutokset yhteismetsan on ilmoitettava
Suomen metsdkeskuksen yllapitamaan yhteismetsdrekisteriin. Muutoksista on
tarkeda muistaa ilmoittaa, koska verkkopalveluna julkaistava yhteismetsdrekisteri
on ainoa paikka, josta voimassa olevat nimenkirjoitusoikeudet on virallisesti
todennettavissa.

Hoitokunnan tehtavista madrataan yksityiskohtaisesti yhteismetsan ohjesaan-
nossa. Ohjesaanndssa voidaan kuvata hoitokunnan tehtavia yhteismetsadlain 21
pykalaa yksityiskohtaisemminkin, mutta osakaskunnan kokouksen ja hoitokunnan
valista vastuunjakoa ei saa muuttaa muutoin kuin yhteismetsdlain maaraamissa
tapauksissa.
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Ohjesaanndssa voidaan hoitokunnan tehtdvat laajoin valtuuksin kuvata esimerkiksi nain:
Hoitokunnan tehtavana on
1. huolehtia yhteismetsan hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta;

2. kutsua osakaskunta kokouksiin, valmistella kokouksissa kasiteltavat asiat ja
huolehtia osakaskunnan paatdsten taytantéonpanosta;

3. edustaa osakaskuntaa;

4. pitaad osakasluetteloa, johon on merkittava osakkaat, heiddan omistamansa
osakaskiinteistot ja yhteismetsdaosuudet;

5. ilmoittaa viivytyksetta Suomen metsakeskuksen yllapitamaan yhteismetsa-
rekisteriin niiden henkildiden nimet, kotipaikat ja osoitteet, jotka ovat jasenia ja
varajasenia hoitokunnassa ja jotka ovat oikeutettuja kirjoittamaan osakaskunnan
nimen;

6. tehda osakaskunnan kokoukselle endotus seuraavan tilikauden toiminta-
suunnitelmaksi ja talousarvioksi;

7. lahettad Suomen metsdkeskukselle jaljenn6s osakaskunnan kokouksen
kasittelemasta tilinpadtoksesta ja mahdollisesta tilintarkastuskertomuksesta
seka toimintakertomuksesta;

8. paattaa puiden ja muiden metsantuotteiden seka maa ainesten myynneista
seka muista yhteismetsdn hoitoon liittyvista toimenpiteista;

9. paattaa metsastys- ja kalastusoikeuksien mydntamisesta tai vuokraamisesta
yhteismetsan alueella ja ndiden oikeuksien kdytdsta perittdavista maksuista;

10. huolehtia metsdsuunnitelman laatimisesta ja tarpeellisesta paivittdamisesta;

11.tarvittaessa ottaa osakaskunnan palvelukseen toimihenkil6t ja sopia heidan
palvelussuhteensa ehdoista seka vapauttaa heidat toimistaan;

12. huolehtia osakaskunnan rahavarojen ja muun omaisuuden hoidosta,
kirjanpidosta ja verotusasioista;

13. laatia viimeksi kuluneelta tilikaudelta tilinpddtos ja toimintakertomus
seka tehda esitys ylijaaman kadytosta;

14.paattaa etuosto-oikeuden kayttamisestd, jos ohjesaantdéon on otettu maaradys
erillaan myytya yhteismetsdosuutta koskevasta osakaskunnan etuosto-oikeudesta;

15. paattaa yhteismetsdlain 35 §:ssa tarkoitetusta sopimuksesta kiinteistdn tai
siihen kuuluvan alueen liittamisesta yhteismetsan alueeseen yhteismetsdaosuutta
vastaan;

16. huolehtia siita, etta osakkaat saavat riittavasti tietoa yhteismetsan toiminnasta
ja taloudesta;

17. huolehtia osakaskunnan hallintoon ja yhteismetsan hoitoon kuuluvien muiden
tehtavien suorittamisesta; seka

18. paattaa yhteismetsaan kuuluvan alueen kayttamisesta yhteismetsdn yhteydessa
muuhun tarkoitukseen kuin metsatalouden harjoittamiseen, jos tdllaisesta kaytosta
metsdtaloudelle aiheutuva haitta on vahdinen. Muussa tapauksessa asiasta paat-
taa osakaskunnan kokous.
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4.3 Toimitsija
Osakaskunnan ohjesaanndssa voidaan maadratd, ettd osakaskunnalla on hoitokunnan
sijasta tai sen lisdksi yksi tai useampi toimitsija. Valtaosa yhteismetsista on nykyisin

pienehkdja suvun yhteismetsia ja niissa kdytetdaan lahes pelkdstaan toimitsijaa ja
varatoimitsijaa hoitokunnan sijasta. Toimitsijan ei tarvitse olla yhteismetsdn osakas.

Samat vastuut kuin hoitokunnalla

Jos osakaskunnalla on vain toimitsija, ei hoitokuntaa, koskee toimitsijaa kaikki ne
yhteismetsdlain sadannodkset, joissa sdaddetddn hoitokunnan tehtdvista ja vastuista.
Toimitsijalla tulee talldin olla varahenkilo.

Jos osakaskunnalla on useampi toimitsija, heidan valisesta tydnjaostaan ja nimen-
kirjoitusoikeudesta on madrattdava ohjesaanndssa.

Samoin kuin hoitokunnan jasenen tulee myos toimitsijan nauttia osakaskunnan
luottamusta. Jos toimitsija menettaa luottamuksen, voi osakaskunta vapauttaa
hdanet toimestaan ja valita tilalle uuden henkilon.

Toimitsija hoitokunnan rinnalla

Osa hoitokunnalle kuuluvasta toimeenpanovallasta voidaan ohjesddanndssa siirtaa
yhdelle tai useammalle toimitsijalle, jolloin ohjesdadnn6ssa olisi jarkevaa olla erilliset
tehtavakuvaukset hoitokunnalle ja toimitsijalle. Toimitsija toimii talldin hoitokunnan
ohella ja hoitaa hanelle ohjesdadanndssa maadrdttyja tehtavia.

4.4 Vahingonkorvausvastuu

Yhteismetsdlaki 28 §
Vahingonkorvausvastuu

Hoitokunnan jasen ja toimitsija on velvollinen korvaamaan vahingon, jonka
han on toimessaan tahallisesti tai tuottamuksesta aiheuttanut osakaskunnalle.
Sama koskee tatad lakia tai ohjesadntda rikkomalla osakkaalle tai muulle
henkildlle aiheutettua vahinkoa.

Vahingonkorvauksen sovittelusta seka korvausvastuun jakaantumisesta
kahden tai useamman korvausvelvollisen kesken on voimassa, mita
vahingonkorvauslain (412/1974) 2 ja 6 luvussa saadetaan.

Kanne osakaskunnalle aiheutetun vahingon korvaamisesta voidaan nostaa
my0s osakaskunnan kotipaikan karajaoikeudessa.

Yhteismetsdlain mukainen vahingonkorvausvastuu voi koskea hoitokunnan jdsenta ja
toimitsijaa. Vahingonkorvausvastuu syntyy vain, jos he ovat toimessaan tahallisesti
tai tuottamuksellisesti aiheuttaneet vahinkoa osakaskunnalle.

Vahingonkorvausvastuu syntyy myo6s, jos hoitokunnan jasen tai toimitsija on rikkonut
yhteismetsdlakia tai ohjesaantda ja samalla aiheuttanut vahinkoa osakaskunnan
jasenelle tai muulle henkilblle.
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Yhteismetsalain perusteluiden mukaan voisi vahingonkorvaukseen oikeutettu muu
henkild olla esimerkiksi yhteismetsaosuuden ostaja siina tapauksessa, etta osakas-
kunta paattdisi kayttda etuosto-oikeuttaan vastoin sita koskevia saanndksia tai
ohjesaann6n maadrayksia ja tastd aiheutuisi ostajalle vahinkoa.

Osakaskunnan tydntekijan ja toimihenkildn vahingonkorvausvastuusta saddetaan
vahingonkorvauslaissa (412/1974). Vahingonkorvausta voidaan sovitella vahingon-
korvauslain 2 luvun mukaisesti.

4.5 Toiminnanjohtaja ja muu palkattu henkilosto
Ei lakisaateista paatdsvaltaa

Osakaskunta voi toimia ty6nantajana ja palkata ammattihenkil6ita vakituiseen tai
tilapaiseen tydsuhteeseen. Yhteismetsdlaissa ei suoraan anneta yhteismetsan toi-
minnanjohtajalle tai muulle osakaskunnan palveluksessa olevalle ammattihenkildlle
valtuuksia toimia yhteismetsan puolesta. Hoitokunta tai toimitsija voi paatdoksellaan
siirtaa toimivaltaansa osakaskunnan toimihenkil6lle. Toimivallan siirto voi koskea
tiettya hoitokunnan tai toimitsijan toimivaltaan kuuluvaa asiaa tai asiaryhmaa.

Asemavaltuutus

Vaikka paatosta hoitokunnan tai toimitsijan toimivallan siirrosta ja siihen liitty-
vasta nimenkirjoitusoikeudesta ei olisi tehty, liittyy toiminnanjohtajan tai muun
ammattihenkilén asemaan kelpoisuus toimia yhteismetsdan puolesta. Tasta niin
sanotusta asemavaltuudesta maarataan lain varallisuusoikeudellisista oikeus-
toimista (228/1929) 10 pykadlan 2 momentissa. Osakaskunnan palveluksessa oleva
toiminnanjohtaja ja muu ammattihenkild hoitavat yhteismetsan asioita ja edustavat
yhteismetsaa toimenkuvaansa kuuluvissa asioissa. Ndissa asioissa he voivat tehda
oikeustoimia ja kirjoittaa yhteismetsan nimen.
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5 Paatoksentekomenettely

5.1 Osakaskunnan kokous
Varsinaiset kokoukset

Ohjesaanndssa on yhteismetsdlain 9 pykdlan mukaisesti maarattava yhteismetsan
osakaskunnalle vahintaan yksi varsinainen kokous vuodessa. Laajoissa yhteis-
metsissa on usein sadadetty pidettavaksi kaksi osakaskunnan varsinaista kokousta.
Ohjesaanndssa on maarattava myos varsinaisissa kokouksissa kdsiteltdvadt asiat.

Lisaksi ohjesadanntéssa madarataan, milloin kokous taytyy pitaa. Varsinaisen
kokouksen ajankohta on syyta sovittaa yhteen tilikauden kanssa, jotta toiminta- ja
taloussuunnitelma sekad vuosikertomus ja tilinpaatos saadaan asiallisesti hoidettua.

Ylimaarainen kokous tarpeen mukaan

Ohjesaanntssa maarattyjen varsinaisten kokousten lisaksi hoitokunta tai toimitsija
voi milloin tahansa kutsua koolle osakaskunnan ylimaardisen kokouksen, jos siihen
ilmenee aihetta. My6s osakkaat, jotka edustavat vahintdan kymmenesosaa
osakkaiden aanimaadrastad, voivat vaatia kirjallisesti ylimaardisen kokouksen pitamista
osakaskunnan kokouksen toimivaltaan kuuluvan asian kasittelemiseksi.

Kutsu osakkaiden vaatimaan kokoukseen on annettava 30 paivan kuluessa
vaatimuksen tekemisesta.

Osakkaan oikeus kutsua kokous koolle

Jollei hoitokunta tai toimitsija kutsu koolle osakaskunnan kokousta, joka lain,
ohjesaannon tai kokouksessa tehdyn paatbksen mukaan on pidettava, osakkaalla
tai hoitokunnan jasenella on oikeus toimittaa kutsu osakaskunnan kustannuksella
(yhteismetsalaki 15 §).

Yksimieliset paatokset ilman kokousta

Jos kaikki yhteismetsan osakkaat ovat jostain osakaskunnan kokouksen toimival-
taan kuuluvasta asiasta yksimielisia, he voivat tehda pddtdksen ilman varsinaista tai
ylimaaraista kokousta (yhteismetsalaki 7 §). Tallainen osakaskunnan yksimielinen
padtds voidaan tehda myds sahkdpostimenettelylla tai sahkoisella etayhteydella,
kun kaikki osakkaat osallistuvat ja yksimielisesti paattavdat nain menetella.

Tama mahdollisuus voi joskus sujuvoittaa paljonkin padtoksentekoa erityisesti
pienissa, muutaman osakkaan yhteismetsissa. Talldin paatoksesta on kuitenkin
tehtava poytakirja (yhteismetsalaki 44 a §) ja jokaisen osakkaan tulisi se allekirjoittaa
tai vaikka sahkdpostitse vahvistaa. Ohjesdantdon kirjattua varsinaista kokousta ei
kuitenkaan voi talla korvata.

Kokouskutsut

Osakaskunnan ohjesaannfssa on maarattava, miten osakaskunnan kokous on kutsuttava
koolle ja miten muut tiedonannot on toimitettava osakkaille (yhteismetsalaki 16 §).
Yleinen kaytantt on toimittaa kutsu kirjeitse tai sahkopostitse kaikille osakkaille
naiden ilmoittamaan tai osakasluettelosta ilmenevaan osoitteeseen. Jos osakkaita

on paljon, voidaan ohjesadnndssa maarata esimerkiksi, etta kutsu julkaistaan hoito-
kunnan tai toimitsijan valitsemassa yhdessa tai useammassa yhteismetsan alueella
ja kotipaikalla yleisesti levidvdassa sanomalehdessa tai verkkolehdessa.

Yhteismetsalaki ei vield toistaiseksi mahdollista ohjesdaannén mukaisten yhteismetsdn
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osakaskunnan kokousten jarjestamista sahkoisen etayhteyden kautta, joten jokin
fyysinen kokoontumispaikka taytyy kokouksen pitamista varten olla ja kutsua kokous
siella pidettavaksi. Osakaskunnan kokous on mahdollista jarjestaa fyysisen kokous-
paikan lisaksi kaytettavdlla sahkdisella etayhteydelld ainoastaan silloin, kun kaikki
osakkaat ovat kokouksessa lasna ja antavat siihen yksimielisesti suostumuksensa.
Talloin kokouksella olisi jokin fyysinen kokoontumispaikka ja sen lisaksi kokoukseen
voisi osallistua toimivaa puhe- tai nakéyhteyden mahdollistavaa sahkdista etayhteytta
kayttaen.

Osakas vastaa itse siitd, etta han on ilmoittanut oikeat osoitetietonsa yhteismetsalle.
Kirjeella lahetetyn kokouskutsun asianmukaisuutta arvioitaessa ei ole ratkaisevaa,
vaikka joku vaittaisi, ettei ole saanut kutsua. Laki ei edellyta kirjattua kirjetta.
Kokouskutsu on asianmukainen, jos se on tehty ohjesaannfssa maddratylla tavalla.

Kutsussa lahetetaan kokouksen tygjarjestys, jonka pohjana kannattaa kdyttda
ohjesadannfssa olevaa luetteloa osakaskunnan kokouksissa kasiteltdvista asioista.

Yhteismetsdlaki ei edellytd Suomen metsdkeskukselle tehtdvaa ilmoitusta osakas-
kunnan kokouksesta, mutta mikali ohjesadanntssa on sita koskeva maarays, on
kokouskutsu laitettava tiedoksi myds Metsakeskuksen kirjaamolle.

Puheenjohtajan valinta

Osakaskunnan kokoukselle on aluksi valittava puheenjohtaja. Puheenjohtajan tai
sihteerin ei lain mukaan tarvitse olla yhteismetsan osakas. Ellei ohjesaanndssa ole
toisin saadetty, hoitokunnan puheenjohtaja tai toimitsija ei mydskadn toimi auto-
maattisesti osakaskunnan kokouksen puheenjohtajana. Silloin kun osakaskunnan
kokous kasittelee muun muassa vastuuvapauden myontamista luottamushenkiloille,
on suositeltavaa, etta kokouksen puheenjohtaja ei olisi hoitokunnan jasen tai
toimitsija.

Osallistuja- ja aanestysluettelo

Kokouksen alussa on laadittava osallistuja- ja aanestysluettelo, jonka kokous
hyvaksyy puheenjohtajan tultua valituksi. Adnestysluettelo tehddan osakasluettelon
perusteella (yhteismetsilaki 11 §). Adnestysluetteloon merkitddn lidsna olevat
osakkaat, heidan omistamansa kiinteistot ja niiden yhteismetsaosuuksien suuruudet
seka osuuksien mukaiset aanimaarat.

Ainestysluettelon laatiminen kannattaa kokouksessa aloittaa valittémasti, kun
osakkaat saapuvat paikalle. Osanottajamaaraltaan suurissa kokouksissa on suosi-
teltavaa jo kokoussaliin saavuttaessa antaa ddnestysluettelon laadinnan yhteydessa
adnestysliput, joihin on merkitty asianomaisella osakkaalla oleva danimaara.
Osakkaan, jota ei ole merkitty osakasluetteloon tai jonka osuuden suuruus on
muuttunut, on esitettava selvitys osakkuudestaan ja osuutensa suuruudesta
ohjesaantdon mahdollisesti kirjatun aikamadaran sisdlla tai kokouksen alussa.

On tarkeaa ottaa huomioon aanestysluetteloa viimeisteltdessa, etta ohjesaannon
mukainen danileikkuri voi pienentda osallistujien danimaaria ja etta yhteisomistajat
voivat erimielisia ollessaan danestdd omaa osuuttaan vastaavalla aanimaaralla.
Tasta enemman kohdissa 5.2 ja 5.3.
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PETAJAN YHTEISMETSAN OSAKASKUNNAN KOKOUKSEN
OSALLISTUJA- JA AANESTYSLUETTELO

Kokousaika: 20.3.2017 klo 17.00
Kokouspaikka: Tuulentuvan kabinetti, lisalmi
Osakas Kiinteis- Kiinteisto- Yhteis- A&ni- Valta- Aani-
Sukunimi, Etunimi tén nimi tunnus metsd- maara Kkirjoja, maara
osuus yht. kpl leikkurin
kanssa
Aapasuo Erkki Suopalsta 140-201-28-5 250 400 400
Aapala 140-200-17-35 150
Hilma Hintikan kuolin- Hintikan-  140-208-27-6 300 300 300
pesa maki
Elsa Hintikka (100)
Esko Hintikka (200) 1
valtakirja Eero
Hintikalta
Korpinen Kaisa Korpela 140-200-18-25 350 1200 2 422
valtakirja Kalle Kuusela 140-200-20-8 200
Korpiselta
valtakirja Liisa Koivumaki 140-200-4-16 650
Lillukalta
Metsayhtyma Rissanen, Valtaoja 140-201-7-16 300 1300 422
Takala, Virtanen ym.
Sivuhaara 140-201-29-17 200
Takamaa 140-201-46-105 800
Ville Virtanen (260)
Veera Virtanen (260)
Vehmasmaen kiinteis- Vehmaala 140-200-12-3 200 200 200
toét oy
A&nimaara yhteensa kokouksessa 4220 1744

Osakaskokouksessa laaditaan osallistuja- ja danestysluettelo. Adnestysluettelossa
taytyy ottaa huomioon, etta osakas voi omistaa useita osakastiloja, voi omistaa
metsda seka yksin ettd yhtyman tai kuolinpesan osakkaana ja etta asiamies voi
dadnestdada myds valtakirjan suomalla danimaadralla. Valtakirjojen mddra osakasta kohti
on yhteismetsalaissa rajoitettu kahteen, jollei ohjesaann6ssa muuta madrata. Jos
yhteisomistajat ovat erimielisid, voi jokainen danestda vain oman omistusosuutensa
mukaisella aanimaaralla (tdssa suluissa). Esimerkin yhteismetsa on sopimus-
pohjaisesti perustettu, ja ddnileikkuri on ohjesaanndssa 10 % paikalla olevasta
ddnimadrasta eli danileikkurin mukainen suurin daanimaara on tassa 422.

Yksi aani osallistujaa kohti

Ainestysluettelo tulee hyvidksytyksi, jos enemmistd ldsni olevista osakkaista sita
kannattaa. Kokouksen puheenjohtajaa valittaessa ja kokouksen aanestysluetteloa
hyvaksyttdaessa jokaisella kokoukseen osaa ottavalla on yksi aani.

Suomen metsdkeskus | Yhteismetsdopas

36



Muut kokousvirkailijat

Aanestysluettelon hyviaksymisen jilkeen valitaan sihteeri sekd dantenlaskijat ja
poytakirjantarkastajat. Suurissa yhteismetsissa yhteismetsan toiminnanjohtaja tai
muu toimihenkild voi luontevasti toimia sihteerind. Péytdkirja voidaan paattaa myoés
lukea ja hyvdksyad kokouksen pdatteeksi, jolloin pdytakirjantarkastajia ei tarvita.

Tassa vaiheessa ja tasta eteenpain kaytetadan danestysluetteloon merkittyja
adnimaadria.
Paatodsvaltaisuus

Jos osakaskunnan kokous on kutsuttu koolle lain ja ohjesaanndn mukaisesti, se on
paatdsvaltainen, vaikka vain yksi osakas olisi paikalla.

Kokouksessa saa paattaa vain niista asioista, jotka lain tai ohjesaannon mukaan on
kasiteltava osakaskunnan kokouksessa ja jotka mainitaan erikseen kokouskutsussa.
Kaikki asiat, joista on tarkoitus tehda paatds, on siis mainittava kokouskutsussa.
Jos kokouksessa kasitellaan asiaa, josta padttaminen edellyttdaa maaraenemmistoa,
kokouskutsussa on kasiteltdavan asian lisaksi selostettava paatésehdotuksen paaasi-
allinen sisalto.

Saanndkset eivat esta kasittelemasta kokouksessa muitakin asioita. Naista asioista ei
kuitenkaan voida tehda kokouksessa lopullista paatosta (yhteismetsalaki 14 § ja 15 §).

Puheenjohtaja vastaa jarjestyksen sdilymisesta kokouksessa. Jos kokous ei saily
puheenjohtajan hallinnassa, hanen on keskeytettava tai hajotettava kokous. Jos
kokous joudutaan hajottamaan siten, ettd jatkamisajasta ei pystyta jarjestaytyneesti
paattamaan, hoitokunnan tai toimitsijan on kutsuttava koolle uusi kokous ohje-
saanndn mukaisessa jarjestyksessa.

5.2 Puhe- ja aanivallan kayttaminen

Yhteismetsdlaki 11 §
Ainioikeus

Osakaskunnan kokouksessa osakkaalla on danioikeus osakasluetteloon
merkityn yhteismetsaosuuden mukaan. Kukaan aanestykseen osaa ottava ei
saa aanestaa suuremmalla aanimaardlla kuin kymmenesosalla kokouksessa
edustettuina olevien yhteisestd danimaadrasta.

Kiinteistonmuodostamislain 10 luvun mukaisesti muodostetun yhteismet-
san ohjesddanndssad voidaan maadrata kokouksessa kdytettavdsta enimmais-
aanimaarasta kuitenkin niin, ettei kukaan danestykseen osaa ottava saa
danestaa suuremmalla danimaaralla kuin puolella kokouksessa
edustettuina olevien yhteisestd danimaadrasta.

Kokouksen puheenjohtajaa valittaessa ja kokouksen danestysluetteloa
hyvaksyttdessa jokaisella kokoukseen osaa ottavalla on yksi dani.
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Koska osakasluettelon pohjalta laadittava danestysluettelo ohjaa puhe- ja ddnivallan
kayttda osakaskunnan kokouksessa, on tarkedd, etta osakasluettelon tiedot ovat
ajantasaisia. Osakasluettelon pitamisesta vastaa yhteismetsdlain mukaisesti hoito-
kunta tai toimitsija, joille uuden osakkaan pitdad ilmoittaa yhteystietonsa ja selvitys
omistusoikeustaan. Hoitokunnalla tai toimitsijalla ei ole velvollisuutta hankkia
omatoimisesti selvityksia.

Selvitys osakkuudesta

Selvitykseksi osakkuudesta ei riita pelkastaan vaite, etta asianomainen omistaa jon-
kin osakastilan. Omistusoikeus on osoitettava esimerkiksi kauppakirjalla tai lainhuu-
totodistuksella. Perintdna saatujen tilojen osalta selvityksena kaytetadan perukirjaa
ja siihen liittyvaa sukuselvitysta, tarvittaessa selvennyslainhuutoa. Jos testamentti
on tehty, sekin on esitettava, jotta voidaan todeta, onko siina osakastilaa koskevia
maarayksia.

Yhteismetsat.fi-verkkopalvelussa olevien malliohjesaantéjen mukaan selvitys
osakkuudesta ja osuuden suuruudesta osakasluetteloon merkitsemista varten
taytyy tehda vahintaan kolme pdivda ennen osakaskunnan kokousta. Etukatei-
saika on tarpeen etenkin silloin, kun joudutaan ilmoituksen lisaksi pyytamaan
omistusoikeusselvityksia.

Yhteisomistajien danioikeus

Kokoukseen tullut yhteisomistaja tai kaikki saapuville tulleet yhteisomistajat voivat
yksimielisesti yhdessa kayttaa koko yhteista, yhteismetsaosuuden mukaista daanioi-
keutta. Kokoukseen tuleva yhteisomistaja ei siis tarvitse valtakirjaa muilta osakkailta
voidakseen kayttaa koko osakastilan aanimaaraa. Osakaskiinteisto voi olla yhteiso-
mistuksessa, jos sen omistavat esimerkiksi aviopuolisot yhdessa tai se omistetaan
yhtymana tai kuolinpesana.

Jos saapuvilla on useampi perikunnan tai yhtyman osakas, ja he ovat kasiteltavadsta
asiasta erimielisia, on padtoksesta ddnestettdessa kullakin yhteisomistajalla vain
omistamaansa osuutta vastaava daanioikeus. Jos siis kokoukseen osallistuu vain osa
perikunnan tai yhtymadn osakkaista, heidan vaikutusvaltansa jaa erimielisyystilan-
teessa vahaiseksi, koska he eivat pysty hydédyntamaan yhteista, koko yhteismetsa-
osuuden mukaista adnioikeuttaan.

Valtakirjat

Osakas ja osakaskiinteiston yhteisomistaja saa kayttaa oikeuttaan osakaskunnan
kokouksessa my@s asiamiehen valitykselld. Valtakirjaksi riittaa avoin asianajovalta-
kirja. Jollei ohjesaannd@ssa toisin madrdtd, osakaskunnan kokoukseen osaa ottava voi
omistamansa tai osaksi omistamansa osakaskiinteiston lisaksi edustaa kokouksessa
valtakirjalla enintdadan kahta osakaskiinteiston omistajaa.

Rajoitus on tarpeen, koska runsas valtakirjoilla saatu ddnimaara todennadkdisesti
kokouksessa typistyy aanileikkurin vuoksi jopa niin, etta valtakirjoilla ei lopulta ole
merkitysta.

Ainileikkuri

Yhteismetsdlaki leikkaa danestysoikeutta ennen vuotta 2003 perustetun yhteismet-
san osakaskunnan kokouksessa niin, ettd kukaan ei saa danestad suuremmalla
osuudella kuin kymmenesosalla kokouksessa edustettuina olevien yhteisesta aani-
maarastd. Sopimuspohjaisen, kiinteistonmuodostamislain 10 luvun mukaisesti muo-

dostetun yhteismetsan ohjesaannéssa voidaan kuitenkin madrata, etta osakaskunnan
kokouksessa ddanestykseen osaa ottava saa ddnestdad danimaaralla,
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joka on korkeintaan puolet kokouksessa edustettuina olevien yhteisesta danimaarasta.
Sopimuspohjaisissa yhteismetsissa ratkaiseva on siis ohjesdaannén maarays, jossa
lakisadteinen liikkumavara on 10-50 %.

Yhteismetsadlain perustelujen mukaan daanioikeuden rajoitus on lasnaolijakohtainen.
Huomioon otetaan osakkaan omistaman osuuden suuruus ja hanelle mahdollisen
valtakirjan perusteella kuuluva danimaara.

Esimerkki
Aanileikkuri
Yhteismetsan kokonaisosuusluku on 950. Kokouksessa on edustettuna 150

osuutta. Aidnileikkuri on 20 %. Talldin kukaan ei saa d3nestda suuremmalla
aanimaaralla kuin 30 (= 20 % paikalla edustettuina olevasta 150 daanesta).

Maijalla on omia osuuksiaan 80 ja lisaksi han edustaa valtakirjalla kahta osa-
kasta, joiden yhteenlaskettu osuusluku on 40. Maija edustaa kokouksessa daani-

maaraa 120, mutta aanileikkurin vuoksi han saa aanestaa vain aanimaaralla 30.

Jos kokouksessa on vahan osallistujia, voi kayda niin, etta kaikilla on yli kymmenes-
osa edustettuina olevien aanista. Talléin kaikilla on yhta monta danta, jollei ole kyse
oikeudesta kayttdd enintdan 50 prosentin danimaarad. Adnestysteknisesti voidaan
talldin todeta, etta kullakin on yksi aani.

Kokouksessa voi olla myds osakkaita, joilla on seka yhteisesti etta henkilékohtaisesti
omistettuja tiloja. Talléin aanestysluettelo pitaa valmistella erityisen huolellisesti,
jotta padtoksenteossa ei synny muotovirhetta.

Puheoikeus

Puheoikeus voidaan antaa sellaisillekin henkilGille, joilla ei ole kokouksessa ddni-
oikeutta, kuten Suomen metsakeskuksen, kunnan tai muun viranomaisen edustajille.
Kokous voi myds padttaa kuulla asiantuntijaa ennen paatoksentekoa.

Yhteismetsan toiminnanjohtajalla ja muulla osakaskunnan palveluksessa olevalla
ammattihenkil6lla on asemansa perusteella puheoikeus kokouksessa. Kokous voi
kuitenkin paattaa evata puheoikeuden.

Lasnaolo-oikeus

Osakaskunnan kokoukset eivat ole julkisia tilaisuuksia. Osakkaat voivat myodntaa
ldsndolo-oikeuden ilman puheoikeutta. Lasndolo-oikeutta saattavat pyytda
esimerkiksi tiedotusvdlineiden edustajat, yhteismetsdadn uudeksi osakkaaksi
tulossa olevat henkilot tai toimintaansa aloittelevan toisen yhteismetsan edustajat.

Esteellisyys

Yhteismetsdlaki 12 §
Osakkaan esteellisyys

Kokouksessa osakas, osakaskiinteistdon yhteisomistaja tai osakkaan taikka
osakaskiinteistdn yhteisomistajan asiamies ei saa osallistua sellaisen asian
ratkaisemiseen, jossa hanen yksityinen etunsa ilmeisesti on ristiriidassa
osakaskunnan edun kanssa.
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Osakas tai sellaisen osakkaan asiamies, jonka yksityinen etu on ilmeisesti ristiriidassa
osakaskunnan edun kanssa, on esteellinen osallistumaan asian ratkaisemiseen
osakaskunnan kokouksessa. Jos asianosainen ei jadvaa itse itsedadn, kokous paattaa
esteellisyydesta.

Ei ole saannoksia siita, saako esteellinen osallistua asiasta kdytavaan keskusteluun.
Asia tulisi tulkita niin, etta keskustelu on osa asian ratkaisua. Esteellisen henkildn
ldsndolo voi rajoittaa arvostelevia keskustelupuheenvuoroja tai sellaisten ehdotusten
tekemista, jotka voivat olla esteellisen etujen vastaisia.

Yksityinen etu

Yksityista etua maariteltdaessa joudutaan usein rajanvetotilanteisiin. Asia ei aina
koske suoranaisesti jaaviksi epadiltya henkilda, vaan esimerkiksi yhteisod, jossa han
toimii. Ratkaisevaksi perusteeksi muodostuu talldin se, onko asianomainen niin
huomattavassa asemassa kyseisessa yhteistssad, ettd ratkaisu sen vuoksi vaikuttaa
myds hdnen yksityisiin etuihinsa. Pelkastaan osakkuus tai jasenyys yhteistssa ei
aiheuta esteellisyyttd. Sen sijaan hallituksen tai muun toimeenpanevan elimen
jasenyyden on yleensa katsottu aiheuttavan jaaviyden, samoin avoimen yhtién
yhtibmiehena tai kommandiittiyhtion vastuunalaisena yhtiomiehena toimiminen.
Jaaviyden aiheuttaa myds tydsuhteen perusteella syntyva tulosvastuu juuri siina
asiassa, josta yhteismetsan osakaskunnan kokouksessa ollaan padttamassa.

Vallitseva tulkinta yksityisen edun kasitteesta on myads, ettd esteellisyytta ei tule
sukulaisuuden kautta. Sen sijaan esimerkiksi yhteisessa taloudessa elaminen,
elatusvelvollisuus, holhoussuhde tai muu vastaava suhde asian osalliseen aiheuttaa
esteellisyyden.

Hallintoneuvostojen jasenyys

Hallintoneuvoston tai siihen rinnastettavan toimielimen jasenyys organisaatiossa,
joka on asianosainen tai jolle asian ratkaisusta on odotettavissa erityista hyotya tai
vahinkoa, aiheuttaa hallintolain (434/2003) mukaisen esteellisyyden. Hallintolakia ei
kuitenkaan sovelleta yhteismetsissa. Yhteismetsdlain mukaan vain yksityisen edun
ristiriitatilanteet aiheuttavat jaaviyden ja hallintoneuvoston jasenyydessa on harvoin
kyse henkildn yksityisesta edusta.

Yhdistyslain (503/1989) saannodkset esteellisyydesta ovat samankaltaiset kuin
yhteismetsan osakaskunnan kokousta koskevat sdannokset. Ndin ollen tulkinta-
ohjeita saa my0s yhdistyslakia kasittelevasta kirjallisuudesta. Esimerkkina
mainittakoon teos Paatoksenteko yhdistyksessa (Paasolainen 2012).
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5.3 Aidnestiaminen

Yhteismetsdlaki 13 §
Kokouksen paatos

Kokouksen paatokseksi katsotaan 8 §:n 2 momentissa sadadetyin poikkeuksin
se mielipide, jonka puolesta useimmat danet on annettu. Ainten mennessa
tasan tulee paatdkseksi se mielipide, jota padluvun mukaan useimmat ovat
kannattaneet. Jos aanet myds siten laskettuina menevat tasan, tulee aanes-
tyksen tulokseksi muussa kuin vaaliasiassa se mielipide, johon puheenjohtaja
on yhtynyt. Jollei puheenjohtaja ole osakas tai jos kysymyksessa on vaali,
asian ratkaisee arpa.

Ohjesdadanndssa voidaan antaa tarkempia maadrayksia paatdéksentekomenettelysta.

Yhteismetsan kokouksissa joudutaan joskus danestamaan. Yhteismetsdlain mukaan
sekad vaaleissa ettd muissa ddanestyksissa noudatetaan samaa vaalitapaa. Kokouksen
paatokseksi katsotaan se mielipide, jonka puolesta useimmat ddnet on annettu.
Tama tarkoittaa niin sanottua suhteellista enemmistoa.

Kokouksessa voidaan tehda jostakin asiasta kolme ehdotusta, joista mikaan ei saa
tuekseen yli puolta danistd. Jos sata aanta jakautuu esimerkiksi 40-35-25, padtok-
seksi tulee 40 daanta saanut ehdotus. Yhteismetsdlain mukaisia danestystapoja eivat
ole menettelyt, joissa ehdotuksista danestettdisiin ensin kaksi vastakkain ja voittanut
ehdotus kolmatta vastaan taikka kahden eniten aania saaneen ehdotuksen valilla
pidettdisiin uusi danestys.

Ainimaiarit tasan

Aidnten mennessa tasan voittaa se ehdotus, jota padluvun mukaan useimmat ovat
kannattaneet. Jos talldinkin tulee tasatulos, puheenjohtajan dani ratkaisee, jos han
on osakas. Jos puheenjohtaja ei ole osakas tai jos kysymyksessa on vaali, asia
ratkaistaan arvalla.

Hoitokunnan vaali

Vaalitapa on hieman erilainen silloin, kun hoitokuntaan valitaan samanarvoisille
paikoille esimerkiksi kolme jasenta varahenkil6ineen. Koska varajasenet ovat henkild-
kohtaisia, ehdokkaina tulee olla sekd varsinainen jasen etta taman varajasen. Talldin
kaikista paikoista danestetaan yhdella kertaa. Jokainen aanioikeutettu voi merkita
aanestyslippuun enintadn kolmen ehdokkaan nimet varahenkildineen. Eniten aania
saaneet katsotaan valituiksi.

Suhteellista vaalia kdytetaan vain, jos kokous yksimielisesti siita paatd. Suhteellinen
vaali on yleensa toimitettava suljetuin lipuin. Vaalia toimitettaessa on noudatettava
soveltuvin osin, mita ohjesaanndssa saadetaadn.

Vaatimuksena maaraenemmisto

Osakaskunnan kokouksessa voidaan joutua ddanestamaadn paatdksestd, joka on
pateva vain, jos sen puolesta on annettu vahintddn tietty osuus aanestykseen osaa
ottaneiden aanista (yhteismetsalaki 8 § 2 mom.).
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Nama asiat koskevat lahinna ohjesadanndn muutoksia ja lisayksia seka alueiden
luovuttamista ja erottamista. Jos tdllaisessa tilanteessa on vastakkain kolme
ehdotusta, voidaan ensin danestda kaikista kerralla, jolloin voittajaksi tulee ehdotus,
joka saa useimmat ddnet. Sen jalkeen tehddaan uusi danestys, jossa katsotaan,
saako ensimmaisen danestyksen voittanut ehdotus vaaditun maaraenemmiston
kannatuksen. Ehdotusta ei ole endd syyta laittaa muita ehdotuksia vastaan.

Muitakin dadnestyskaytantéja voi olla. Puheenjohtajan tehtavanad on ensin tehda
adnestysehdotus, jonka kokous hyvaksyy noudatettavaksi.

Ohjesaantomaarays

Aidnestystavasta voidaan maaratéd ohjesadnnéssi. Yleisesti ohjesaanndissa suositaan
avointa lippudanestystd, jolloin jokaiseen ddnestyslippuun merkitdaan lipun jattavan
osakkaan tai asiamiehen edustama daanimaara. Muunlaisia kuin hyvaksytyssa ohje-
saanndssa maadriteltyja aanestystapoja voidaan kayttad vain kokouksen yksimielisesti
niin paattaessa.

Koeaanestys

Kokouksessa voidaan myds yksimielisella padtokselld padttad, etta ehdotusten
kannatus selvitetadan ensin koedadnestyksilla. Jos lopputulos on jo talla tavoin selva,
usein kukaan ei vaadi varsinaisen adanestyksen toteuttamista. Koedadnestys voidaan
tehda nostamalla kdsid, nousemalla seisomaan tai huutoddnestyksella.

Yhteismetsadlaki ei edellyta ddnestykseen esitettyjen ehdotusten kannattamista.
Asiasta on Rovaniemen hovioikeuden paatos.

Rovaniemen HO 290/1986

Yhteismetsan osakaskunnan kokouksessa oli kadsiteltdessa vastuuvapauden
myodntamista hoitokunnalle, toimihenkildille ja rahastonhoitajalle tehty vasta-
ehdotus vastuuvapauden epaamisesta. Osakaskunnan kokouksessa olisi
kokouksen paddtokseksi tulevan mielipiteen selville saamiseksi tullut toimittaa
aanestys, vaikka vastaehdotusta ei ollut kannatettu. Osakaskunnan kokouksen
pddtds vastuuvapauden mydntamisesta daanestysta toimittamatta julistettiin
taman vuoksi patemattomaksi.

Korkein oikeus: Ei valituslupaa.

Ohjesaannosta danestaminen

Yhteismetsdan ensimmadinen ohjesadantd hyvaksytaan yksinkertaisella enemmistoélla,
mutta ohjesaanndn muuttaminen edellyttda kahden kolmasosan maaraenemmistoa
adnestykseen osaa ottaneiden danista.

2/3 maaraenemmisto

Vahintdaan kahden kolmasosan enemmistdlld on niin ikdan padtettava asiasta, joka
koskee ohjesaantdon otettavaa maardysta osakaskunnan etuosto-oikeudesta, osakas-
kunnan omistaman kiinteiston tai maaraalan luovuttamista, alueen luovuttamista
yhteismetsasta erotettavaksi tai vuokraamista metsanhakkuuoikeuksin, yhteis-
metsien alueiden yhdistamista koskevan sopimuksen hyvdksymista seka yhteis-
metsan jakamista tai myymista silloin, kun toimenpiteeseen tarvitaan maa- ja
metsatalousministerion lupa.
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3/4 maaraenemmisto

Osakaskunta voi ohjesaantdédn otettavalla maardykselld kieltda tiettya osuuslukua
pienemman yhteismetsaosuuden erillisen luovuttamisen muulle kuin osakaskunnalle
tai toiselle osakkaalle tai osakaskiinteiston yhteisomistajalle. Luovutusrajoituksen
ottaminen ohjesdantdén on katsottu osakkaan kannalta niin merkittavaksi asiaksi,
etta se edellyttaa osakaskunnan kokouksessa vahintaan kolmen neljasosan
enemmistdd danestykseen osaa ottaneiden ddnista.

Vahintaan kolmen neljasosan enemmist6 aanestykseen osaa ottaneiden dadnista
tarvitaan myads silloin, kun paatos koskee osakkaiden yhteisella sopimuksella
muodostetun yhteismetsan jakamista. Se tarvitaan myds, kun paatés koskee
suostumuksen antamista osuuden erottamiseen tai yhteismetsan jakamista tai
suostumuksen antamista koskevan saannoksen ottamista ennestaan olevaan
ohjesaantdon taikka naiden saanndsten muuttamista tai poistamista.

Koska madraenemmistd lasketaan danestykseen osaa ottaneista, mukaan lasketaan
tyhjat aanet, mutta ei danestyksesta pidattyneita eika hylattyja aania.

5.4 Poytikirja

Yhteismetsdlaki 44 a §
Tieto osakaskunnan paatoksesta

Osakaskunnan kokouksesta on viimeistaan 30 paivan kuluttua kokouksen
paattymisesta laadittava poytakirja. Osakkaalla, osakaskiinteiston yhteis-
omistajalla ja muulla asianosaisella on oikeus saada nahtavakseen osakas-
kunnan kokouksen poytdkirja ja oikeus saada poytdkirjasta otteita.
Osakkaalla, osakaskiinteiston yhteisomistajalla ja muulla asianosaisella

on oikeus saada jaljenn6s osakaskunnan kokouksen pdéytakirjan liitteista
korvattuaan osakaskunnan kulut.

Milloin hoitokunnan pdatos valittomasti koskee osakkaan, osakaskiinteiston
yhteisomistajan tai muun henkilon oikeutta, talla on oikeus saada asiaa
koskeva ote hoitokunnan kokouksen péytakirjasta.

Osakaskunnan kokouksesta on laadittava pdytdkirja, jonka allekirjoittavat puheen-
johtaja ja kokouksen sihteeri. POytdkirja voi olla joko paatdspdytdkirja tai keskustelu-
poOytakirja. Yleensa osakaskunnan poytakirjat ovat paatospoytakirjoja, jolloin
keskustelussa kdytettyjen puheenvuorojen sisdltdad ei kirjata poytdkirjaan.

Poytakirjaan on merkittava kokouksen aika ja paikka, kokouksessa kasitellyt asiat,
tehdyt paatokset seka tapahtuneet danestykset ja osakkaiden niissa antamat ddnet.
Osallistuja- ja aanestysluettelo, johon on merkitty lasna olevat osakkaat seka heiddn
aanimaaransa, on liitteend osa poytadkirjaa, kuten muutkin mahdolliset liitteet.

Poytakirjan tarkastaminen

Ohjesaanndssa voidaan maarata, miten poytakirja tarkastetaan: nimetaankd
kokouksessa poytakirjantarkastajat vai vaihtoehtoisesti luetaanko ja hyvaksytaanko
poytakirja kokouksen padatteeksi. Kokouksessa padtettava kaytantd luonnollisesti
vaikuttaa myds siihen, tehddanké péytakirja valmiiksi jo kokouksen aikana.
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30 pdivan maadraaika
Yhteismetsdlain mukaan poytakirja on laadittava viimeistaan 30 paivan kuluttua
kokouksen paattymisesta.

5.5 Hoitokunnan kokous

Koollekutsuminen ja padtdsvaltaisuus

Yhteismetsan hoitokunta kokoontuu puheenjohtajan tai taman ollessa estynyt vara-
puheenjohtajan kutsusta. Kokous on myds pidettdva, jos vahintaan kaksi hoitokunnan
jasenta vaatii sita kirjallisesti maaratyn asian kasittelya varten (yhteismetsalaki 24 §).

Hoitokunta on paatdsvaltainen, kun vahintaan puolet sen jasenistad, joista yksi on
puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja, on paikalla (yhteismetsalaki 25 §).

Hoitokunnan koollekutsumisajasta ja -tavasta ei ole saanndksia. Menettelysta voidaan
sopia ohjesaanndssa tai, jos siita ei ole sovittu, noudatetaan hoitokunnan itsensa
padttamaa menettelyd. Ellei tallaista padtosta ole, riittavaksi on katsottava,

etta jokainen hoitokunnan varsinainen jasen on saanut kutsun, suullisen tai kirjal-
lisen, tiedokseen niin aikaisin, etta han olisi kohtuudella voinut saapua kokoukseen.

Mikali hoitokunnan varsinaista jasenta ei kohtuullisessa ajassa tavoiteta, kutsu
voidaan toimittaa varajasenelle.

Esteellisyys

Yhteismetsalaissa ei ole sadanndksia hoitokunnan jasenen esteellisyydesta. Esteelli-
syydestd voidaan haluttaessa maddrata ohjesdadnndssad. Suomen yhteismetsat ry.
suosittelee kirjattavaksi ohjesaantoon samanlaisen esteellisyyssaannoksen kuin
yhteismetsadlaissa on osakaskunnan kokoukseen osallistuvan osalta (ks. luku 5.2).

Adnestiminen

Hoitokunnan paatdkseksi tulee se mielipide, jota enemmistd on kannattanut, tai
aanten mennessa tasan se mielipide, johon puheenjohtaja on yhtynyt
(yhteismetsalaki 25 §).

Enemmistolla tarkoitetaan tavallisesti yli puolta annetuista adnistd. Hallituksen esi-
tyksessa yhteismetsalaiksi (HE 240/2002 vp) olevissa lainkohdan yksityiskohtaisissa
perusteluissa kdytetaan kuitenkin kasitetta yksinkertainen enemmistd. Vakiintuneesti
tama kasite tarkoittaa sitd, ettei hyvaksyttavan esityksen tarvitse saada yli puolta
adnistd, vaan riittad, etta kannattajia on enemman kuin milldan muulla esitykselld.

Hoitokunnan olisi ennakolta pdatettava danestystavoistaan. Ellei toisin yksimielisesti
paatetad, kaikki ehdotukset on otettava ddanestykseen riippumatta siitda, onko niita
kannatettu. Toimeenpanevissa elimissa, kuten hoitokunnassa, pitdisi danestysten
olla vastuukysymysten vuoksi avoimia.

Hoitokunnan kokouksen poytakirja

Yhteismetsadlaissa ja yhteismetsdasetuksessa ei ole erillista saanndsta hoitokunnan
kokouksen pdytdkirjan laatimisesta. Kuitenkin yhteismetsdlain 44 a pykalan 2
momentti viittaa hoitokunnan kokouksen poéytdkirjaan. Voidaan katsoa, etta hoito-
kunnan kokouksista on laadittava podytakirja, jonka allekirjoittaa kokouksen
puheenjohtaja ja varmentaa poytdkirjanpitdja.
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Useimmiten poOytadkirja tarkastetaan seuraavassa kokouksessa, mutta hoitokunta voi
kiireellisissa tilanteissa tarkastaa poytakirjan heti tai valtuuttaa esimerkiksi puheen-
johtajan tarkastamaan sen.

Poytakirjan sisaltdon soveltuvat samat periaatteet kuin osakaskunnan kokouksen
poytakirjaankin.

Hoitokunnan jasenella on oikeus saada eridva mielipiteensa merkityksi poytakirjaan.
Eridvan mielipiteen esittamisella on merkitysta muun muassa mahdollisia vahingon-
korvausvaatimuksia kasiteltaessa.

5.6 Toimitsijan toiminta

Jos osakaskunnalla on hoitokunnan sijasta toimitsija, toimitsijasta on voimassa, mita
hoitokunnasta saddetaan. Toimitsija voi, ja hanen pitad, tehda paatdksia sen mukaan,
mita ohjesadanndssa maarataan hanen toimivaltuuksistaan.

Luottamuksen ylldapitamiseksi toimitsijan on suositeltavaa pitda luetteloa
tekemistadn pdatoksista ja joissain tilanteissa myds perustella paatdkset.
Paatosluettelo voi olla osa osakaskunnan kokoukselle esitettdvaa toimintakertomusta
tai toimintakatsausta.

5.7 Paatdoksen moittiminen ja taytantoonpano

Yhteismetsdlaki 44 §
Moiteoikeus

Osakkaalla ja osakaskiinteiston yhteisomistajalla, joka katsoo, ettei osakas-
kunnan paatds ole syntynyt laillisessa jarjestyksessa taikka etta se on lain tai
ohjesaannon vastainen, on oikeus moittia padtosta nostamalla osakaskuntaa
vastaan kanne osakaskunnan kotipaikan kdrajdoikeudessa kolmen kuukauden
kuluessa pddtoksen tekemisestd. Osakaskunnan paatds voidaan panna
taytant6on muutoksenhausta huolimatta, jollei tuomioistuin ennen asian
lopullista ratkaisemista kiella taytantddnpanoa.

Yhteismetsdosuuden ostajalla tai myyjdlld, joka katsoo, ettei 18 §:ssa tarkoi-
tettu hoitokunnan paadtés etuosto-oikeuden kdyttamisesta ole syntynyt lailli-
sessa jarjestyksessa taikka etta se on lain tai ohjesaanndn vastainen, on oikeus
moittia paatdsta nostamalla osakaskuntaa vastaan kanne osakaskunnan koti-
paikan kardjdoikeudessa 30 pdivan kuluessa paatdoksen tiedoksi saamisesta.

Moitekanne kdrdjaoikeuteen

Osakas ja osakaskiinteiston yhteisomistaja voivat moittia osakaskunnan kokouksen,
hoitokunnan tai toimitsijan padatésta nostamalla moitekanteen osakaskuntaa vastaan
kolmen kuukauden kuluessa paatoksen tekemisesta. Ulkopuolinen taho, esimerkiksi
Metsdkeskus, ei voi nostaa moitekannetta. Kannetta ajetaan yhteismetsan kotipaikan
karajaoikeudessa.
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Lakitekstista ei suoraan kay ilmi, ettd moiteoikeus koskee myds hoitokunnan ja
toimitsijan paatoksia. Asia on kuitenkin selkedsti lausuttu hallituksen esityksen
111/2007 perusteluissa. Yhteismetsdlain 44 pykdla muutettiin nykyiseen muotoonsa
mainitun hallituksen esityksen pohjalta.

Moitekanne voidaan nostaa vain laillisuusperusteella tai menettelysaanndsten
rikkomiseen perustuen. Epadtarkoituksenmukaista pdaatosta ei voida katsoa
patemattomaksi. Toinen asia on, etta hoitokunnan jasen ja toimitsija voivat joutua
yhteismetsdlain 28 pykadlan mukaisesti korvaamaan vahingon, jonka he ovat
toimessaan tahallisesti tai tuottamuksesta aiheuttaneet (ks. luku 4.4).

Moite etuosto-oikeuden kdyttamisesta

Yhteismetsan ohjesaantdon voidaan ottaa maardys osakaskunnan etuosto-oikeuden
kdyttamisesta yhteismetsdosuuden kaupassa. Yhteismetsdaosuuden ostaja ja myyja
voivat moittia hoitokunnan tai toimitsijan paatosta etuosto-oikeuden kayttamisesta
samoilla perusteilla kuin osakas voi moittia osakaskunnan, toimitsijan tai hoito-
kunnan paatosta. Yhteismetsan osakaskiinteistdn sijainnista riippumatta tatakin
moitekannetta ajetaan yhteismetsan kotipaikan kdrajaoikeudessa.

Paatokset voi laittaa toimeksi

Osakaskunnan kokouksen ja hoitokunnan padtos voidaan panna taytantdon heti,
kun pddtds on lopullisesti tehty. Péytakirjan valmistumista tai tarkastamista ei
tarvitse odottaa, silla pdytakirja on vain todiste kokouksen kulusta. Toimeenpanossa
ei myoskaadn tarvitse odottaa yhteismetsdlaissa sdadetyn kolmen kuukauden moite-

ajan kulumista. Tosin moiteoikeudenkdynnissa tuomioistuin voi kieltda osakaskunnan

kokouksen tekeman pddtoksen toimeenpanon.
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6 Tulonhankkimistoiminta

6.1 Toimialana metsatalous

Yhteismetsan toiminnan ensisijaisena tarkoituksena on kestavan metsatalouden
harjoittaminen osakkaiden hyvaksi. Yhteismetsdlain mukaan yhteismetsan
paaasiallisena toimialana on oltava metsatalous. Kestavyys pitaa sisallaan
myos ekologisen ja sosiaalisen kestavyyden (yhteismetsalaki 1 § ja 2 §).

Yhteismetsalla voi olla muutakin liiketoimintaa, jos se on yhteismetsan toiminnan
kannalta tarkoituksenmukaista. Muu liiketoiminta ei saa perustua yhteismetsan
ylijdaman sijoittamiseen tavalla, joka ei ole turvallinen eika tuota tuloa
(yhteismetsalaki 32 §).

Toimijana osakaskunta

Yhteismetsdan osakaskunta voi oikeushenkilédna tehda sopimuksia osakaskunnan
nimissa ja omistaa omaisuutta, kuten erillisia metsatiloja. Yhteismetsadlla ei ole
mitaadn julkisoikeudellista luonnetta, ja yhteismetsaan kuuluva metsa on yksityis-
maata. Yhteismetsan osakkaat eivat vastaa henkilokohtaisesti osakaskunnan
velvoitteista (yhteismetsalaki 4 §).

Alueiden hallinta

Se, ettd yhteismetsa toimii enimmakseen osakkaiden omistamalla maalla, heijastuu
yhteismetsan kirjanpitoon ja tilinpaatokseen. Erityisesti maa-alueiden hankintaan
ja luovutuksiin liittyvat kirjaukset poikkeavat olennaisesti muista yhteisoista

(ks. 7.1 Kirjanpito).

Yhteismetsdlain 46 §:n mukaan osakaskunnan omistaman, mutta yhteismetsan
alueeseen liittamattdman kiinteistdén ja maardalan hoidossa noudatetaan samoja
saannoksia kuin yhteismetsan varsinaisen alueen hoidossa. Kaytanndssa ainoana
erona tadllaisella osakaskunnan omistamalla kiinteistolla on erilainen kirjanpito-
kaytantd kuin muulla yhteismetsan alueella.

Alueiden luovuttaminen

Osakaskunta voi myyda, vaihtaa ja vuokrata alueitaan kuten muutkin maanomistajat.
Paatds alueen luovuttamisesta on tehtava osakaskunnan kokouksessa kahden
kolmasosan dadnten enemmist6lld, hoitokunta tai toimitsija ei voi padttaa alueen
luovuttamisesta.

Luovuttaminen voidaan toteuttaa myds siten, ettd osakaskunta antaa edelld mainit-
tua madraenemmistovaatimusta noudattaen hoitokunnalle tai toimitsijalle valtuudet
alueen luovuttamiseen. Valtuudet voidaan antaa myds alueen vuokraamiseen
metsanhakkuuoikeuksin, joskin se on harvinaista.
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6.2 Metsasuunnitelma

Yhteismetsalaki 31 §
Metsasuunnitelma

Yhteismetsaa on hoidettava ja kdytettava metsasuunnitelman mukaan, jollei
siita poikkeamiseen ole erityista syyta. Ennen kuin osakaskunta on hyvaksynyt
metsasuunnitelman, yhteismetsaa saadaan hoitaa ja kdyttdaa ottaen huomioon,
mita 2 momentissa saadetdadn metsdasuunnitelman laadinnalle asetuista vaati-
muksista.

Metsasuunnitelmaa laadittaessa on otettava huomioon kestavan metsatalouden
harjoittamisen asettamat vaatimukset.

Metsasuunnitelma on lahetettava asianomaiselle metsakeskukselle tiedoksi. Jos
osakaskunta ei huolehdi metsasuunnitelman laatimisesta, on metsdakeskuksen
huolehdittava suunnitelman laatimisesta osakaskunnan kustannuksella.

Muotovaatimuksista

Metsdasuunnitelma on yhteismetsille pakollinen ja osakaskunnan on pidettava huolta
siitd, etta silla on voimassa ajantasainen metsdsuunnitelma kaikista yhteismetsan
metsista. Metsasuunnitelman sisaltovaatimuksista saadetaan metsalain 4 a
pykalassa.

Monilta metsdalan toimijoilta voi hankkia metsasuunnitelman tai sen paivittamisen.
Nykyisen kaytannon mukaan Suomen metsakeskuksen yllapitama maksuton
Metsdan.fi-palvelukin voi toimia yhteismetsan metsasuunnitelmana. Oleellisinta on,
etta yhteismetsdlla on osakaskunnan parhaaksi katsoma ja hyvdksyma, ajantasainen
metsasuunnitelma muodossa tai toisessa.

Metsalaki4 a §
Metsasuunnitelma

Metsasuunnitelmalla tarkoitetaan metsanomistajan yhden tai useamman
metsadkiinteistdn metsien puuvaroja ja tilaa, luontoarvoja seka hoitoa ja kdyttda
koskevaa ajantasaista suunnitelmaa. Metsasuunnitelmassa esitetyt toimen-
piteet eivat saa olla suunnitelman laatimisajankohtana voimassa olevien
metsien hoitoa ja kdyttdd koskevien saanndsten vastaisia.

Edelld 1 momentissa sdaddetyt vaatimukset tdyttdava metsasuunnitelma on
suunnitelma, jota tarkoitetaan yhteismetsalain (109/2003) 31 §:ssa, metsan-
hoitoyhdistyksista annetun lain (534/1998) 10 §:n 1 momentin 1 kohdassa ja
ortodoksisen kirkon kirkkojarjestyksen (174/2007) 117 §:ssa.

Metsdsuunnitelman pitamisesta ajan tasalla, sisdllésta ja tarkistamisesta sadadetdan
tarvittaessa tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.
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Toiminta metsasuunnitelman mukaan

Hoitokunnan tai toimitsijan padtehtdava metsatalouden harjoittamisessa on
toimeenpanna metsdasuunnitelman mukaiset hakkuut ja hoitotydt. Metsasuunnitelman
toimenpide-ehdotuksista voidaan poiketa erityisista syista. Tallainen syy voi olla
esimerkiksi luonnontuho tai erittain hyva puukauppasuhdanne.

Yhteismetsia ei pakoteta tekemdan huonoissa puumarkkinaoloissa itselleen epa-
edullisia puukauppoja. Jos hakkuista pidattaytyminen vaarantaa puuntuotantoa
esimerkiksi puuston lahoamisen kautta, asiaan taytyy suhtautua ankarammin.

Kestavaa metsataloutta

Kestavyyden maadritelma on jossain madadrin lavea. Puuntuotannollinen kestavyys
tarkoittaa paitsi merkittdvien paddomahakkuiden kieltoa, myds tietynasteista
velvollisuutta hakkuisiin.

Yleisesti ajatellaan, ettd kestavyys turvataan, kun toimitaan metsalakien mukaan ja
kun yhteismetsdn tuotto ei olennaisesti pienene. Kestavaksi on katsottu myds toiminta,
jossa tehdaan kerralla voimakkaita hakkuita ja hakkuutulot sijoitetaan uusien
alueiden hankintaan. Osakkaan omaisuuden arvo ja tuotto ei talldin ole pienentynyt.

Metsakeskukselle tiedoksi

Metsakeskus ei vahvista metsasuunnitelmaa, vaan riittad, etta suunnitelma lahetetaan
Metsdkeskukselle tiedoksi. Metsdakeskuksella ei siis ole pakkokeinoja, joilla se voisi
puuttua yhteismetsien laatimien suunnitelmien sisdltédn. Sen sijaan Metsdkeskus
voi osakaskunnan kustannuksella teettdd metsasuunnitelman, jos yhteismetsa
laiminlyd velvollisuutensa sen hankkimiseen. Metsakeskus ei kdytanndssa kdyta tata
pakkokeinoa, koska kaikkien yhteismetsien metsdvaratiedot loytyvat maksuttomasta
Metsdan.fi-palvelusta, joka tdayttdaa metsasuunnitelmavaatimuksen.

6.3 Metsatalouden tuet

Valtio on tukenut tiettyja metsatalouden toimenpiteita yksityismetsissd, myos yhteis-
metsissd, kestavan metsatalouden rahoituslain mukaisella rahoituksella. Kestavan
metsatalouden maaraaikainen rahoituslaki (34/2015) eli niin sanottu kemera-laki on
tarkoitus uudistaa vuoden 2024 alusta voimaan tulevalla uudella lailla mddraaikaiseksi
yksityismetsatalouden kannustejarjestelmaksi (niin sanottu metka-Llaki).

Metsatalouden rahoitusta, eli niin sanottua kemera-tukea, haetaan Metsakeskuksesta.

Yhteismetsan osakaskunta rinnastetaan kemera-lain mukaisessa rahoituksessa
yleensa yksityiseen metsanomistajaan. Nykyisen kemera-lain 4 pykalan 2 momentin
5. kohdan mukaan yksityiselld maanomistajalla tarkoitetaan myds yhteismetsan
osakaskuntaa ja yhteisaluelaissa (758/1989) tarkoitetun yhteisen alueen osakas-
kuntaa, joiden osuuksista vahintaan puolet on luonnollisten henkildiden omistuksessa.
Voimaantulosadanndksissa on lisdksi lausuttu, ettd jos osakaskunta on muodostettu
ennen 1.3.2003, se katsotaan yksityiseksi metsanomistajaksi ilman edellda mainittua
omistusrajoitusta.

Rahoitusta saa tiettyihin toimenpiteisiin, kuten uuden metsatien tekemiseen, vain,
jos kyseessa on yhteishanke. Kemera-lain 8 §:n mukaan yhteishankkeena pidetdan
my0s yhden yhteismetsan toteuttamaa hanketta.
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Yhteismetsan hoitokunnalla tai toimitsijalla on yhteismetsdlain 21 pykdldan 4. kohdan
mukaan yleistoimivalta hoitaa osakaskunnan asioita, joten hoitokunta tai toimitsija
padttaa kemera-hankkeisiin ryhtymisesta ja tuen hakemisesta.

Ajantasaista lisatietoa metsdtalouden tuista lOytyy muun muassa osoitteesta
metsakeskus.fi.

6.4 Muu liiketoiminta

Yhteismetsadlaki 2 §
Yhteismetsdn alueen kaytto

Yhteismetsaa tulee kadyttda ensi sijassa kestavan metsatalouden
harjoittamiseen.

Yhteismetsddn kuuluvaa aluetta voidaan kayttdaa myds muuhun
tarkoitukseen kuin metsatalouden harjoittamiseen, jos se on taloudellisesti
tai muuten tarkoituksenmukaista.

Alueen kayttotarkoitus

Paasdanto on, etta yhteismetsdn aluetta kaytetaan metsatalouden harjoittamiseen.
Aluetta voidaan kadyttda myods muuhun tarkoitukseen. Ensisijaisesti osakaskunta
paattaad toiminnalta edellytettdvasta tarkoituksenmukaisuudesta. Muodostettaessa
yhteismetsda ja liitettdessa muuhun kayttéon osoitettuja alueita yhteismetsaan myds
Maanmittauslaitoksen toimitusinsinGori tarkastelee alueen kayton tarkoituksen-
mukaisuutta. Muu kayttd voi olla esimerkiksi rakentamis- ja virkistyskayttoa,
suojelua, tuulivoimatuotantoa tai maa-ainesten ottoa.

Taloudellinen ja muu tarkoituksenmukaisuus arvioidaan osakkaiden edun ja
tavoitteiden kannalta. Osakaskunta voi halutessaan ottaa huomioon yleishy6dyllisia
nakokohtia, vaikkei osakaskunta olekaan yleishyodyllinen yhteisd. Myds ekologinen
tai kulttuurinen kestdvyys voivat olla muun kayton perusteina.

Metsien hyddyntamiseen perustuvan muun kayton ei tarvitse olla laajuudeltaan
vahaista. Edellytyksena on vain, etta se on taloudellisesti tai muuten tarkoituksen-
mukaista, ja ettda yhteismetsdn ensisijaisena kadyttdtarkoituksena jatkuu metsa-
talouden harjoittaminen.

Ohjesaanndon mukaan

Ohjesaanndssa on mainittava, miten muu kuin metsatalouskayttd on jarjestettava
yhteismetsan alueella (yhteismetsalaki 16 §) ja osakaskunnan omistamilla kiinteis-
toilla. Paatdés muusta kuin metsdtalouskdytdsta on tehtdva osakaskunnan kokouksessa,
ellei asiaa ole ohjesaanndssa annettu hoitokunnan tai toimitsijan paatettavaksi.

Paatodsvaltaa hoitokunnalle tai toimitsijalle

Lahes kaikkien yhteismetsien ohjesaanndissa on muutoin padtosvalta sdilytetty
osakaskunnalla, mutta vaikutuksiltaan vahadiset muun kdyton padtdkset on vastuu-
tettu hoitokunnalle tai toimitsijalle. Talléin ohjesaantékirjaus on useimmiten seuraa-
vanlainen hoitokunnan tai toimitsijan tehtdavia koskevassa luettelossa: "Hoitokunta
(tai toimitsija) paattaa yhteismetsaan kuuluvan alueen kadyttamisesta yhteismetsan
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yhteydessa muuhun tarkoitukseen kuin metsatalouden harjoittamiseen, jos
tallaisesta kaytosta metsataloudelle aiheutuva haitta on vahainen. Muussa
tapauksessa asiasta paattaa osakaskunnan kokous.”

6.5 Metsastys- ja kalastusoikeudet
Maaraykset ohjesaantoon

Yhteismetsan ohjesaanndssa on mainittava, miten yhteismetsan ja osakaskunnan
omistaman alueen muu kuin metsatalouskaytto on jarjestettava (yhteismetsalaki

16 § 5. kohta). Talla tarkoitetaan myds metsastysta ja kalastusta. Jarjestamisella
tarkoitetaan lain perusteluiden mukaan alueen kaytdn paalinjoja, ei yksityiskohtaisia
maaradyksid. Metsastys- ja kalastusoikeus tarkoittaa vastaavaa oikeutta myGs saatuun
saaliiseen.

Maksullisia oikeuksia

Metsdstys- ja kalastuskadytdsta padttaa osakaskunnan kokous, jollei asia ohjesaannén
mukaan kuulu hoitokunnalle (yhteismetsalaki 8 §). Paatosvallalla tarkoitetaan myos
metsastys- ja kalastusoikeudesta mahdollisesti perittavia maksuja. Silta osin kuin
metsdstys- tai kalastusoikeuksien myyntiarvo ylittaa selvasti oikeuksien myynnin
kustannukset, on kyseessa osakaskunnalle kuuluva aineeton omaisuus, jolle voidaan
maarittaa hinta.

Yhteismetsadlain 16 pykdlan perusteluiden ja vakiintuneen tavan mukaan rahan-
arvoisiakin metsastys- ja kalastusetuja voidaan antaa osakkaille maksutta luontais-
suorituksina, joita ei tarvitse arvioida rahana eika kasitella kirjanpidossa. Laki ei
kuitenkaan velvoita jakamaan niitd luontaissuorituksina, vaan osa oikeuksista tai
kaikki oikeudet voidaan luovuttaa kdypda hintaa vastaan. Ulkopuolisille ei saa
luovuttaa metsastys- ja kalastusoikeuksia ilman kdypaa vastiketta.

Osakkaiden tasavertaisuus

Mita yleispiirteisempi ohjesaantd on metsastys- ja kalastusoikeuksien osalta, sita
enemman paatdsvaltaa on osakaskunnalla ja hoitokunnalla tai toimitsijalla.
Osakaskunnan tai hoitokunnan kokouksessa eika toimitsijan toimesta ei saa
kuitenkaan tehda pdatésta, jolla osakkaalle tai jollekulle muulle annetaan ilmeisen
epadoikeutettua etua (yhteismetsalaki 14 § 2 ja 25 § 2).

Osuusluvun mukaan

Osakkaan metsdstys- ja kalastusoikeudet ovat hanen yhteismetsaosuuksiensa
mukaiset (KKO 1985-1I-180). Oikeudet voidaan siis suhteuttaa osakkaan yhteis-
metsaosuuden kokoon. Nain voidaan estaa se, etta joku hakeutuisi yhteismetsan
osakkaaksi tavoitellen pienelld osuudella suhteettoman suuria metsastys- ja
kalastusoikeuksia. Asia selvida yhteismetsalakiesityksen (HE 240/2002 vp)
yksityiskohtaisista perusteluista 16 pykdlan kohdalta. Nayttdisi kuitenkin silta,
etta pakkoa osuusluvun mukaiseen suhteuttamiseen ei ole.

Kdytanndssa maksu voidaan maarata kaanteiseksi yhteismetsdaosuuksien suuruu-
teen nahden: mita pienemmat osuudet, sita suurempi maksu osakkaan metsastys-
oikeudesta. Oikeuksien porrastus voidaan my6s tehdad esimerkiksi saaliskiintididen
tai muiden rajoitusten avulla.

Vuokraus metsastysseuralle

Yksi vaihtoehto on vuokrata metsdstysoikeudet olemassa olevalle tai perustettavalle
metsastysseuralle sellaisella sopimusehdolla, jonka mukaan yhteismetsan osakkaat
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hyvaksytadan metsdstysseuran jaseneksi. Jos seuraan kuuluu muitakin jasenia kuin
osakkaita ja heidan perheenjaseniaan, on sopimusta tehtdaessa huolehdittava siita,
ettei osakaskunnan ulkopuolisille tahoille anneta epdoikeutettua etua metsastys-
oikeuksina (yhteismetsalaki 14 § 2 ja 25 § 2).

Edustusjahdit

Yhteismetsan metsastys- ja kalastustapahtumiin voidaan kutsua vieraita, joilta ei
perita maksua, jos se on osakaskunnan sidosryhmadsuhteiden kannalta tarkoituksen-
mukaista. Vieraiden maadra ja heiddn oikeutensa on suhteutettava metsastys- ja
kalastusmahdollisuuksiin seka yhteismetsan toiminnan laajuuteen. Tastakin padttaa
osakaskunnan kokous, ellei pdatdsvaltaa ole ohjesadanndssa siirretty hoitokunnalle
tai toimitsijalle.

Perheenjasenet

Joissain yhteismetsissa metsastys- ja kalastusoikeuksia annetaan osakkaiden lisaksi
tai sijasta heiddn perheenjdsenilleen. Tatd voidaan perustella silld, ettda monet
osakkaat eivat itse voi metsastda tai kalastaa alueella. Jos luovutettavia metsastys-
ja kalastusoikeuksia suhteutetaan yhteismetsdaosuuksien maaraan, eivat oikeudet
talléin levia liiaksi.

Perheenjdasenen kasitetta ei ole saannodksissa tarkemmin maaritelty. Useimmin
perheenjdasenella kadsitetddan samaan ruokakuntaan eli samaan talouteen kuuluvia
henkilditd. Monesti perheenjdseniksi on katsottu muutkin osakkaiden jadlkeldiset.
Tarkeaa onkin, etta yhteismetsa itse maarittelee, keita se tarkoittaa perheenjdsenilla
ja etta yhteismetsa noudattaa tulkintaa yhtenevaisesti kaikissa tapauksissa.

Yhteisomistajat

Yhteismetsan osakaskiinteistolla voi olla useita yhteisomistajia, jos osakaskiinteiston
omistaa yhtyma, kuolinpesa tai toisen yhteismetsan osakaskunta. Yhteismetsadlain

3 pykdldan 3 momentin mukaan yhteisomistajilla on osakkaan asema vain yhteisesti,
ei kullakin erikseen. Yhteisomistajien on sovittava metsastys- ja kalastusmahdol-
lisuuksien keskindisestda maardytymisestd. Asiasta voidaan sopia esimerkiksi siten,
etta kukin yhteisomistaja saa kdyttda naita oikeuksia vuorovuosin.

6.6 Osakkaiden oma kaytto

Osakkaalla ei ole koskaan oikeutta omin paatoksin ilman hoitokunnan, toimitsijan tai
osakaskunnan myontamaa lupaa ottaa omaan kayttoon osakaskunnan hyodykkeita.
Jokamiehen oikeudet ovat kuitenkin voimassa my6s yhteismetsan alueilla.

Kaypa hinta

Yhteismetsan toiminnan luonne on sellainen, ettd osakkaiden omaan kayttéénotto ei
ole padsaantdisesti mahdollista ilman vastiketta. Poikkeuksena tasta padsdanndsta
voidaan vakiintuneen kaytannon perusteella mainita edelld kuvatut metsastys- ja
kalastusoikeudet, osakkaan omaan kayttdon otettava koristepuu (esimerkiksi
joulukuusi), arvottoman puuaineksen otto (esimerkiksi hakkuutdhteet) ja sellaisen
rakennuksen tai rakennelman pienimuotoinen kaytto, jonka kayttd on tasapuolisesti
mahdollista kaikille osakkaille. Namakin edellyttavat osakaskunnan, toimitsijan tai
hoitokunnan myéntaman luvan.

Kaiken hinnoiteltavissa olevan oikeuden kdytosta ja materian otosta on suositeltavaa
peria kaypa hinta arvonlisaveroineen.
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Peitelty osinko

Osakeyhtidita varten laaditut peitellyn osingonjaon sadannékset eivat suoraan koske
yhteismetsia.

Peitellyn osingonjaon periaatteita voitaneen kuitenkin soveltaa my6s yhteismetsaan
erityisesti verotuksen nakdkulmasta. Talldin kyse on siitd, etta jotakin yhteismetsan
kulua ei pidettdisi aitona tulonhankkimisesta tai sailyttdamisesta aiheutuneena
menona, vaan se katsottaisiin osaksi ylijdamadnjakoa. Tallainen meno voisi olla
esimerkiksi yhteismetsdan hankkima monkijd, jota ei kaytettdisi lainkaan metsa-
taloudessa, vaan korvauksetta osakkaiden omiin yksityisajoihin. Toisena esimerkkina
mainittakoon kokouksen yhteydessa osakkaille maksutta tarjottava ylellinen kokous-
matka, jonka kulut viedaan yhteismetsan verovahennyksiin.

6.7 Ostopalvelut

Yhteismetsdlaki 21 § 2 mom. kohta 1.
Hoitokunnan tehtavat
Hoitokunnan tehtdvana on huolehtia osakaskunnan kdaytdanndn toiminnasta.

Hoitokunnan tulee:
1. huolehtia yhteismetsan hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta
jarjestamisesta.

Hoitokunta tai toimitsija palvelujen ostajana

Hoitokunnan tai toimitsijan tehtdavanad on huolehtia, etta tarvittavat toimenpiteet
metsadtaloudessa, muussa tulonhankinnassa ja hallinnossa tehddan, tehddadanpa
ne sitten ostopalveluna, talkoilla tai palkatun tyévoiman turvin. Taman tehtdavan
hoitamisessa hoitokunnan tai toimitsijan on toimittava ohjesaann6n maaraysten
mukaisesti.

Ohjesaanndssa ei tarvitse erikseen sadatad, miten metsanhoito on jarjestettava,
mutta siina voidaan antaa maarayksia "muista osakaskunnan asioiden hoitoa varten
tarpeellisista seikoista” (yhteismetsalaki 16 §). Kdaytannon toiminnan kannalta on
parempi, etta tdallaiset maaraykset eivat ole ohjesaanndssa liian yksityiskohtaisia,
mutta esimerkiksi ostopalvelujen kilpailuttamista voisi olla hyva vaatia.

Osakaskunnan edun mukaisesti

Yhteismetsdlaki edellyttda aina toimimaan osakkaiden hyvaksi. Siksi ohjesaant6-
maarayksilla ei pitdisi rajoittaa palvelujen kilpailutusta ja toimenpiteiden hoitamista
osakkaiden kannalta edullisella tavalla. Esimerkiksi ohjesaantdkirjaus, jossa jollekin
organisaatiolle annetaan yksinoikeus johonkin palvelutoimintaan, on yhteismetsadlain
periaatteiden vastainen.

Hyva toimintatapa on kilpailuttaa ostopalvelut ainakin siina madarin, etta hoito-
kunta tai toimitsija saa oikean kasityksen vallitsevasta hintatasosta. Tahan yleensa
katsotaan riittdvan kolme kilpailevaa tarjousta. Yhteismetsia ei koske laki julkisista
hankinnoista, paitsi jos se on saanut hankinnan tekemista varten julkishallinnolta
tukea yli puolet hankinnan arvosta.
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Ei epdoikeutettua etua

Osakaskunnan kokouspaatokset taytyy myds tehda niin, ettei kenellekdan osakkaista
tai kenellekaan muulle anneta ilmeisesti epdoikeutettua etua. Tamadn voidaan katsoa
tarkoittavan, etta kilpailua palvelujen hankinnassa ei saisi rajoittaa niin, etta siita
muodostuisi jollekin ylimaardista etua osakaskunnan kustannuksella.

Yhteismetsdlaki 14 §
Paatdksenteon rajoitukset

Kokouksessa ei saa paattaa muista asioista kuin niistad, jotka lain tai ohje-
saannon mukaan on kasiteltava kokouksessa ja jotka mainitaan erikseen
kokouskutsussa.

Kokouksessa ei saa tehdd pdadtostd, jolla osakkaiden tai osakaskunnan
kustannuksella annetaan osakkaalle tai jollekulle muulle ilmeisesti
epdoikeutettua etua.

Tata saanno6sta on syyta soveltaa myo6s tilanteisiin, joissa yhteismetsa palkkaa
henkildén palvelukseensa tai maksaa tyékorvausta. Maksetun palkan tai tyo-
korvauksen taytyy pysya sellaisissa rajoissa, etta se noudattaa vastaavasta
tehtdvasta yleensa maksettavaa korvausta.

6.8 Tiekysymykset
Tieoikeus sailyy

Kun metsa siirretadn yhteismetsaan, sille kuuluvat rasiteoikeudet lakkaavat lukuun
ottamatta yksityistielain (5660/2018) mukaista tieoikeutta tai muuta kulkuyhteytta
palvelevaa oikeutta. Nama siirtyvat yhteismetsadlle. Yhteismetsdlle voivat siirtya myos
yksityistielain 8 §:ssa tarkoitetut yksityistien yhteyteen perustetut pysyvat alueelliset
oikeudet puutavaran varastointiin, autopaikkaan tai venevalkamaan.

Yhden tilan tie

Yhteismetsalla voi olla omia, vain yhteismetsan alueen sisalla kulkevia teita tai se
voi olla osakkaana yhteisessa tiessa. Jos osakaskunnalla on metsatie, joka kulkee
vain yhteismetsan alueen sisalld, kyse on yksityistielain (5660/2018) 2 pykalan

3 momentissa tarkoitetusta yhden tilan tiestd. Yksityistielaki ei koske tdllaista tieta.
Osakaskunnalla on tdlldin oikeus kieltaa ulkopuolinen ajoneuvoliikenne tiella,

ellei mahdollisista kunnan tieavustuksista muuta johdu.

6.9 Metsasertifiointi
Vapaaehtoista

Metsasertifiointi on metsanomistajalle vapaaehtoista. Metsasertifikaatilla osoite-
taan, etta metsia hoidetaan ja kdytetdan ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti
kestavalla tavalla. Suomessa on kadytossa kaksi sertifiointijarjestelmaa: PEFC ja FSC.
Jarjestelmat sisaltavat vaatimukset metsien hoidolle ja kaytdlle, puun alkuperan
todentamiselle ja ulkoisen tarkastuksen toteutukselle.
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PEFC

PEFC (Programme for the Endorsement of Forest Certification) edistaa ekologisesti,
sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavaa metsataloutta kaikkialla maailmassa. Noin
90 prosenttia Suomen talousmetsista on sertifioitu PEFC-jarjestelman mukaisesti.

Kestdvan Metsatalouden Yhdistys ry (KMY), jossa on jasenina MTK ja metsateol-
lisuuden yrityksid, toimii alueellisten PEFC-ryhmasertifikaattien hakijana ja haltijana.
Lisatietoa osoitteessa kestavametsa.fi ja pefc.fi.

FSC

Forest Stewardship Council (Hyvan metsanhoidon neuvosto) on kansainvalinen
kansalaisjarjestd, jonka pdamadara on edistaa kestavaa kehitysta maailman metsa-
varojen kaytdssa. Suomen talousmetsista noin 10 prosenttia omaa FSC-sertifikaatin.
Lisatietoa osoitteesta https://fi.fsc.org/.

Tilakohtainen tai ryhmasertifiointi

Yhteismetsan osakaskunta voi hakea sertifiointiyritykselta metsasertifikaattia tai
liittya alueelliseen ryhmasertifiointiin. Ryhmasertifiointi on metsanomistajien parissa
selkedsti yleisempaa. Sertifikaatti mydnnetdaan madraajaksi, kun auditointiyrityksen
tarkastuksessa todetaan, etta toiminta tayttaa sertifiointikriteereissa asetetut
vaatimukset.
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7 Yhteismetsan talous

71 Kirjanpito
Kirjanpitovelvollisuus

Oikeushenkilona yhteismetsan osakaskunta on kirjanpitovelvollinen. Kirjanpito ja
tilinpaatokset taytyy jarjestaa kirjanpitolain (1336/1997) mukaisesti. Yhteismetsa
paattdaad ohjesdadanndssdadn tilikaudesta. Tilikausi on myds yhteismetsan verovuosi
tuloverotuksessa. Yhteismetsat kdyttavat yleisimmin tilikautena kalenterivuotta,
mutta se voi olla muukin osakaskunnan paattama 12 kuukauden pituinen ajanjakso.
Toimintaa aloitettaessa ja lopetettaessa voi tilikausi olla pitempikin, kuitenkin
korkeintaan 18 kuukautta.

Kirjanpito voidaan ostaa kirjanpitopalveluna tai hoitaa itse. Luottamushenkildn

tai osakkaan hoitamasta kirjanpidosta on syyta sopia asianmukainen korvaus.

On eduksi, jos kirjanpitdja on varsinaisen kirjanpito- ja tilinpaatdésosaamisen lisaksi
perehtynyt myos yhteismetsdaan kirjanpitovelvollisena ja metsatalouden
harjoittamiseen liiketoimintana.

Toimiva tilikartta

Hyvan kirjanpitotavan periaatteiden tulee toteutua kirjanpidossa. Kirjanpidon tulee
siis muun muassa antaa oikea ja riittava kuva taloudesta. Hyvan kirjanpidon
periaatteisiin kuuluu myds vertailtavuus ja olennaisuus eli paatoksenteon kannalta
olennaisten tietojen pitaa tulla kirjanpidossa selvasti esille. Siksi kirjanpitoa
aloitettaessa on erityisesti kiinnitettava huomiota siihen, ettd yhteismetsan tilikartta
vastaa kdytannon toiminnan vaatimuksia.

Laskujen hyvdaksyminen

On hyvan kirjanpitotavan mukaista, etta se, jolla on nimenkirjoitusoikeus, hyvaksyy
yhteismetsan laskut.

Mikroyritys

Kirjanpitolaki jaottelee kirjanpitovelvolliset pienyrityksiin, mikroyrityksiin ja suur-
yrityksiin. Lahes kaikki Suomen yhteismetsat ovat kirjanpidossaan mikroyrityksia.
Mikro- ja pienyritykset saavat muun muassa tilikauden aikana kirjata liiketapahtumat
maksuperusteisesti, kun muuten kirjaukset on tehtava suoriteperusteisesti eli sen
mukaan, milloin hyddyke on luovutettu saajalle tai vastaanotettu. Yhteismetsdan on
oikaistava maksuperusteisesti laadittu kirjanpito suoriteperusteiseksi tilinpdatdsta
varten tilikauden vaihtuessa.

Kirjanpitolaki4 b §
Mikroyritys

Tassa laissa tarkoitetaan mikroyrityksella kirjanpitovelvollista, jolla seka
paattyneella etta sitd valittomasti edeltaneella tilikaudella ylittyy enintaan
yksi seuraavista kolmesta raja-arvosta tilinpadtéspadivana:

1. taseen loppusumma 350 000 euroa;
2. liikevaihto 700 000 euroa;

3. tilikauden aikana palveluksessa keskimaarin 10 henkiloa.
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Tulolahteet

Koska yhteismetsdn taytyy verotuksessaan eritella tulot ja menot tulolahteittdin,
on suositeltavaa tehda tama jaottelu sopivaksi katsotulla tavalla jo kirjanpidon
kirjauksissa. Tulolahteita ovat 1) muut tulot, joihin metsatalouden rahaliikenne
kuuluu, 2) maatalous, johon muun muassa vuokratulot yleensa kuuluvat ja

3) elinkeinotoiminta, joka on yhteismetsissa harvinainen tulolahde.

Yhteismetsan aluetta ei taseeseen

Yhteismetsan kirjanpidon ymmartamiseksi taytyy olla selvilla yhteismetsan alueen
luonteesta. Yhteismetsan alue on osakastiloihin kuuluvaa yhteisaluetta, ei osakas-
kunnan omaisuutta ja siksi yhteismetsan alueeseen kuuluvia metsia ei merkita
taseeseen. Osakaskunnan omistamat metsadt ja muu osakaskunnan nimissa oleva
varallisuus ja velat sen sijaan kuuluvat taseeseen.

7.2 Tilinpaatos ja toimintakertomus

Yhteismetsdlaki 29 §
Tilinpaatos

Kultakin tilikaudelta on laadittava tilinpaatds, joka kasittaa tuloslaskelman,
taseen ja toimintakertomuksen. Tilinpaatés on laadittava kirjanpitolain
(1336/1997) ja taman lain mukaisesti.

Edella 1 momentissa mainitut asiakirjat on annettava tilintarkastajille vahintaan
kuukautta ennen sita varsinaista osakaskunnan kokousta, jossa tilinpaatds on
vahvistettava.

Tilinpaatos voidaan vahvistaa ja vastuuvapaus myéntaa sen jalkeen, kun tilin-
tarkastajien kirjallinen lausunto on esitetty osakaskunnan kokoukselle.

Osakaskunnan kokouksen kasittelema tilinpaatos ja mahdollinen tilintarkastus-
kertomus on lahetettdva viipymatta tiedoksi 47 §:ssa tarkoitetulle Suomen
metsdakeskuksen alueyksikdlle.

Tilinpaatoksen sisalto

Yhteismetsan osakaskunnan on noudatettava kirjanpitolakia (1336/97) ja laadittava
tilinpaatds kyseisen lain mukaisesti. Kirjanpitolain 3 luvun 1 pykdlan mukaan
tilinpaatds sisdltaa taseen ja tuloslaskelman seka niiden liitetiedot. Mikroyrityksena
tai pienyrityksena yhteismetsan ei tarvitse laatia rahoituslaskelmaa eika kirjanpito-
lain mukaan toimintakertomusta. Yhteismetsadlaki kuitenkin velvoittaa toiminta-
kertomuksen laatimiseen. Yhteismetsan on siis laadittava toimintakertomus osana
tilinpaatoésta.

Toimintakertomuksen sisaltd

Yhteismetsadlain 16 pykdlan mukaan yhteismetsdn ohjesadnndssa on mainittava,
mita hoitokunnan vuosikertomukseen pitaad sisdltyad. Vuosi- ja toimintakertomuksella
tarkoitetaan samaa asiaa. Suomen metsdkeskuksen laatimissa yhteismetsan malli-
ohjesadanngissa edellytetdan muun muassa, etta vuosikertomus sisdltda

Suomen metsakeskus | Yhteismetsdaopas

57



p W n e

6.

selonteon hallinnosta ja osakaskunnassa tapahtuneista muutoksista
selvityksen toteutuneista hakkuista ja niista saaduista tuloista
selvityksen luovutetuista muista hyddykkeista

selvityksen metsan- ja luonnonhoitotdista ja muista vastaavista toimenpiteista
seka niista aiheutuneista kuluista

yhteenvedon yhteismetsan alueesta sekda metsa- ja muista kiinteistoista ja
niissa tapahtuneista muutoksista

selvityksen taloudellisesta asemasta ja osakkaille jaetusta ylijaamasta.

On suositeltavaa, ettd yhteismetsan tai yhteismetsaosuuden ajantasainen arvo
merkittaisiin my6s vuosikertomukseen. Se helpottaa seka yhteismetsan hallintoa
etta osakasta monissa arvonmaadritysta vaativissa tilanteissa.

Yhteismetsan vuosikertomuksen rakenne voidaan myds suunnitella niin, etta osa
siita toimii yhteismetsdan ajankohtaistiedotteena muillekin kuin osakkaille.

Osakaskunta hyvdksyy

Hoitokunta tai toimitsija vastaa tilinpaatoksen laadinnasta ja sen esittelysta osakas-
kunnan kokoukselle. Kun tilinpaatos on kokouksessa hyvaksytty, se on toimitettava
viipymatta tiedoksi Metsdakeskukselle.

7.3 Tilintarkastus ja toiminnantarkastus

Yhteismetsalaki 30 §
Tilintarkastus

Osakaskunnan tilintarkastajan valintaan ja tilintarkastuksen toimittamiseen
sovelletaan, mita tdssa laissa ja tilintarkastuslaissa (1141/2015) saadetaan.
Osakaskunnan tilintarkastajan valitsee osakaskunnan kokous.

Osakaskunnassa voidaan jattda tilintarkastaja valitsematta ja tilintarkastus
toimittamatta, jos seka padttyneelld etta sita valittomasti edeltaneella tili-
kaudella tuloslaskelman ja konsernituloslaskelman mukainen liikevaihto
tai sita vastaava tuotto ei ole ylittanyt 200 000:ta euroa.

Jos osakaskunnalla ei ole 2 momentin mukaan velvollisuutta valita tilin-
tarkastajaa, ohjesdadanndssa voidaan maadrdta tilintarkastuksesta seka
useamman tilintarkastajan valinnasta.

Jos osakaskunnalle on valittu vain yksi tilintarkastaja eika tama ole
tilintarkastusyhteisd, on valittava ainakin yksi varatilintarkastaja.
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Yhteismetsdlaki 30 a §
Velvollisuus valita KHT-tilintarkastaja tai tilintarkastusyhteiso

Vahintaan yhden osakaskunnan kokouksen valitseman tilintarkastajan on
oltava KHT-tilintarkastaja tai tilintarkastusyhteiso, jonka paavastuullisen
tilintarkastajan tulee olla KHT-tilintarkastaja, jos paattyneella tilikaudella
osakaskunnan tuloslaskelman tai konsernituloslaskelman mukainen
lilkevaihto tai lilkevaihtoa vastaava tuotto ylittaa 10 000 000 euroa.

Velvollisuus valita tilintarkastaja

Osakaskunnan tilintarkastajan valitsee osakaskunnan kokous. Tilintarkastaja on
yhteismetsdlain mukaan valittava, jos yhteismetsan liikevaihto tai sita vastaava tuotto
ylittaa 200 000 euroa paadttyneena ja sita edeltdavana tilikautena eli kahtena
perakkaisena tilikautena.

Kirjanpitolain (1336/1997) 4 luvun 1 pykalan mukaan liikevaihtoon luetaan
tuotteiden ja palveluiden myynnista saadut tuotot, joista on vahennetty mydnnetyt
alennukset, arvonlisdvero ja muut valittémasti myynnin maaraan perustuvat verot.
Vakiintunut kaytanto on ollut lukea my0s vaihto-omaisuudesta saadut vastikkeet
lilkkevaihtoon. Osakaskunnan omistamat metsat ja muut kiinteistét katsotaan yleensa
kayttdomaisuudeksi, ei vaihto-omaisuudeksi ja siten niiden myynnista saatuja
tuottoja ei luettane osaksi liikevaihtoa.

Ohjesaantomaarayksen perusteella

Vaikka velvollisuutta tilintarkastajan madraamiseen ei olisi, voi yhteismetsan
hyvan taloudenhoidon vuoksi olla perusteltua valita tilintarkastaja. Myds tili- ja
vastuuvapauden mydntaminen on osakaskunnan kokouksessa helpompaa, jos on
kaytettavissa tilintarkastuskertomus. Monet yhteismetsat ovat pitaneet arvokkaina
ammattitaitoisilta tilintarkastajilta saatuja neuvoja ja palautteita.

Ohjesaanndssaan osakaskunta voi siis velvoittaa tilintarkastukseen pienemmal-
lakin liikevaihdolla. Ohjesaantémadrayksena voi vaihtoehtoisesti olla esimerkiksi
seuraavaa:

e Tilintarkastus tehdaan tarvittaessa yhteismetsalain ja tilintarkastuslain
velvoittamalla tavalla. (Eli tarkastus tehddan vain lakirajan tayttyessa.)

e Tilintarkastus tehdaan vuosittain. (Talloin tilintarkastus taytyy tehda jokaisella
tilikaudella tilintarkastuslain mukaan.)

e Toiminnantarkastus tehddan vuosittain. Tilintarkastusvaatimusten tayttyessa
noudatetaan yhteismetsa- ja tilintarkastuslakia. (Saadetaan siis erillisesta
toiminnantarkastajasta. Toiminnantarkastajan valinnasta ja toiminnasta ei ole
sadannoksid yhteismetsalaissa eika tilintarkastuslaissa.)

Tilintarkastajan kelpoisuus

Tilintarkastajaksi voidaan valita vain tilintarkastuslaissa tarkoitetulla tavalla
hyvaksytty HT-, KHT- tai JHT-tilintarkastaja, joka on luonnollinen henkilo tai
tilintarkastusyhteiso (tilintarkastuslaki 1 luku 2 §). Hyvaksymiskriteerit loytyvat
tilintarkastuslain 6 luvusta.
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Jos varsinaisia tilintarkastajia valitaan vain yksi eika tilintarkastaja ole tilintarkastus-
yhteiso, pitaa osakaskunnalle valita ainakin yksi varatilintarkastaja. Varatilintarkastajaa
koskevat samat kelpoisuusvaatimukset kuin varsinaista tilintarkastajaa.

Jos paattyneella tilikaudella osakaskunnan liikevaihto tai sita vastaava tuotto ylittaa
10 000 000 euroa, taytyy osakaskunnan kokouksen valitsemista tilintarkastajista
vahintdan yhden olla KHT-tilintarkastaja tai tilintarkastusyhteis, jossa paavastuun
kantaa KHT-tilintarkastaja.

Toiminnantarkastaja

Jos yhteismetsdlle valitaan toiminnantarkastaja, toiminnantarkastukseen on tdrkeaa
luoda niin tarkastajaa kuin yhteismetsan hallintoa ohjaavat pelisaannot. Selkeinta
ja kaikkien osapuolten, erityisesti osakkaiden, oikeusturvan kannalta suositeltavinta
on sdatda toiminnantarkastuksen menettelyista ohjesaannéssa. Esimerkkina voisi
kayttaa vaikkapa asunto-osakeyhtidlain tai yhdistyslain asiaa koskevia maarayksia.
Ndiden mukaan olisi syyta erikseen saatdaa muun muassa toiminnantarkastajan

e valinnasta

e sijaisen valinnasta

e kelpoisuudesta ja riippumattomuudesta

e velvollisuuksista ja tarkastuksen sisdllosta

e palkkiosta ja oikeuksista kustannusten korvaukseen

¢ tietojen saantioikeudesta ja salassapitovelvollisuudesta

¢ toiminnantarkastuskertomuksesta.

74 Ylijaama

Yhteismetsadlaki 32 § 1 ja 2 mom.
Ylijaaman kdyttaminen ja jakaminen

Yhteismetsan hallinnosta, talouden hoidosta ja metsdsuunnitelmassa edelly-
tetyista metsanhoidollisista toimenpiteista samoin kuin osakaskunnan omai-
suuden kunnossapidosta seka muista tehtdvista ja velvoitteista johtuneet menot
on suoritettava tai niiden suorittamista varten varattava varat ennen ylijaaman
jakamista osakkaille tai kayttamista muuhun yhteismetsan tarkoitusperia
edistavaan tarkoitukseen. Osa ylijdamasta voidaan varata nimettyja vastaisia
tarpeita varten. Nama varat on sijoitettava tuloa tuottavalla, turvallisella tavalla.

Osakkaille jaettavasta ylijaamasta kukin osakas saa omistamansa kiinteiston
yhteismetsaosuutta vastaavan osan.

Yhteismetsan osakkailla on oikeus saada yhteismetsdn tuottamaa tuloa vuotuisena
ylijddmana. Ylijaama jaetaan yhteismetsdaosuuksien suhteessa. Paatbksen ylijaaman
jakamisesta tekee osakaskunnan kokous.
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Omistajan oikeus

Ylijaama jaetaan sille, joka ylijadman jakopaatdsta tehtdessa omisti osakaskiinteiston,
jollei kiinteistén saannon yhteydessa ole muuta sovittu tai maaratty (yhteismetsalaki
49 §). Tama tarkoittaa, etta lahja-, vaihto- tai kauppakirjassa, jakokirjassa tai testa-
mentissa voidaan madrata ylijldaman saannosta. Ylijadmaa jaettaessa on tdllainen
maarays otettava huomioon. Jos asiasta ei ole sovittu mitadan osapuolten kesken,
siirtyy oikeus saada ylijaamaa omistusoikeuden siirtymisen ajankohdan mukaan.

Osakastilan tai yhteismetsaosuuksien omistajanvaihdostilanteissa taytyy siten
ylijddman jaon kanssa olla erityisen huolellinen. On suositeltavaa kehottaa osakkaita
merkitsemaan luovutuskirjoihin, kenelle maksuun tuleva ylijaama seka maksetut ja
mahdollisesti maksettavat ylijaaman ennakot kuuluvat.

Koska oikeus saada ylijdaamaa on silld, joka omistaa osakaskiinteiston ylijaaman-
jakopaatdksen tekohetkelld, se, ettd kauppakirja tai muu luovutuskirja on tehty
ennen paatdksentekoa, ei riitd. Kiinteistbn omistusoikeus saattaa siirtya vasta
myodhemmin, esimerkiksi kauppahinnan tultua kokonaan maksetuksi. Hallintaoikeus
siirtyy monesti jo luovutuskirjan allekirjoituksella, mutta se ei valttamatta riita
ylijdaman saamiseen, ellei asiasta ole luovutuskirjassa mainintaa. Omistaja-
vaihdoksen asiakirjat taytyy siis tutkia tarkasti.

Monissa ohjesadannfissa on maaratty, etta ylijdamaa maksetaan omistajanvaihdos-
tilanteissa vasta sen jdlkeen, kun uusi omistaja on esittanyt selvityksen oikeudestaan
ylijdamaan.

Hallintaoikeustilanteet

Vaikka yhteismetsdlaissa sdddetdan, etta oikeus ylijldamdan on osakaskiinteiston
omistajalla, voi ylijaamadadn oikeutettuna saajana olla hallintaocikeuden haltija.
Hallintaoikeus merkitsee perintbkaaren 12 luvun mukaan oikeutta omaisuuden
tuottoon. Tata periaatetta noudatetaan usein muissakin saantotilanteissa kuin
perintdtilanteissa, jollei saantokirjan madrdyksista muuta johdu.

Nain ollen yhteismetsdaosuuksien hallintaoikeuden haltijalla, kun hallintaoikeus
on eriytetty omistusoikeudesta, olisi lahtokohtaisesti oikeus saada ylijaama.
Asia on kuitenkin aina tarkasteltava tapauskohtaisesti.

Maadradalan ja madraosan luovutukset

Kun osakastilasta luovutetaan maddrdaosa eli murto-osainen osuus, lahtékohtaisesti
murto-osan saajalle siirtyy vastaava osuus myo6s yhteismetsdaosuuksista, jollei muuta
ole sovittu.

Maaraalan luovutuksissa tilanne on padinvastainen. Jos luovutuskirjassa ei ole sovittu
yhteismetsaosuuksien siirtymisestd, ei madrdalan saajalle siirry lainkaan osuuksia,
vaan ne jaavat kantatilaan.

Erillisten yhteismetsdaosuuksien luovutus

Ylijaamaa koskevia erityissaannoksia ei ole sen varalta, etta kaupan kohteena on
ilman kiinteistod luovutettu yhteismetsdosuus. Kiinteistbnmuodostamislain 192
pykalan 4 momentin mukaisesti on katsottava, ettd yhteismetsdaosuus siirtyy
vastaanottavaan kiinteistdoon vasta silloin, kun siirto merkitaan kiinteistorekisteriin.
Taman vuoksi on erityisen tarkedad sopia ylijaamasta luovutuksen yhteydessa.

Jollei asiasta ole sovittu, on noudatettava yhteismetsdlain 32 pykadlan 2 momenttia,
jonka mukaan ratkaisu tehdadn osakaskiinteistoon ylijaaman jakohetkella kuuluvan
yhteismetsdaosuuden mukaisesti.
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Liittamistilanteet

Epatietoisuutta voi syntya myos liitettdessa yhteismetsdan uusia alueita yhteis-
metsdosuuksia vastaan. Liittymisesta sovittaessa ei uudelle osakkaalle voida antaa
yhteismetsdlain 32 pykdlan 2 momentista poikkeavia oikeuksia ylijaamaan. Liittyja
on siten oikeutettu saamaan ylijaamaa, jos hanen kiinteisténsa (usein haamutila)
on kiinteistorekisterissa merkitty yhteismetsan osakastilaksi viimeistaan jakopda-
tospadivand. Onkin tarkeda, etta liittyjalle kerrotaan ylijadman jakoperiaatteet ja etta
liittamistoimitus hoidetaan loppuun suunnitellussa aikataulussa.

75 Ylijaaman ennakko

Yhteismetsdlaki 32 § 3 mom.
Ylijaaman kayttaminen ja jakaminen

Hoitokunta voi paatokselladan maksaa ylijldaman ennakkoa, kun osakaskunnalla
on siihen riittavasti rahavaroja ja kun ennakon maksamista voidaan pitaa
tarkoituksenmukaisena jaettava rahamaara ja jaosta aiheutuvat kustannukset
huomioon ottaen. Ennakon maksamisella ei saa vaarantaa osakaskunnan kykya
vastata omista velvoitteistaan.

Hoitokunta tai toimitsija paattaa

Ylijaamaa voidaan hoitokunnan tai toimitsijan harkinnan mukaan jakaa myoés
ennakkona. Ylijdaman ennakkoa voidaan maksaa, kun jaettavissa olevia varoja on
niin paljon, ettd maksamista voidaan pitdd tarkoituksenmukaisena. Hoitokunta tai
toimitsija arvioi tarkoituksenmukaisuuden ja paattaa ennakon maksamisesta.

Ennakon maksaminen ei saa vaarantaa osakaskunnan omaa maksukykya. Ennen
maksamista hoitokunnan tai toimitsijan on varmistuttava, etta jaljelle jaavat varat
riittavat osakaskunnan velvoitteiden hoitamiseen.

Kirjanpidossa velkaa

Ennakko on luonteeltaan osakkaiden velkaa osakaskunnalle niin kauan, kuin
lopullinen ylijaaman jakopaatdos on tehty.

Hoitokunnan tai toimitsijan tekema ennakonjakopdadtts ei sido osakaskunnan
kokousta, kun se vahvistaa tilinpadatdsta ja paattaad lopullisesta ylijaaman jaosta.
Jos jako-osuudet madratadan ennakkoja pienemmiksi, peritaan lilkkaa maksettu
ennakko takaisin.

Omistajanvaihdoksissa hankala

Ennakot voivat aiheuttaa kirjanpidollisia ja kdytanndllisia hankaluuksia ja
kustannuksia, varsinkin osakastilojen omistajanvaihdosten ja yhteismetsdaosuuksien
myynnin yhteydessa.

Ennakon jako ei ole ylijaaman jakoa, koska tuolloin ei ylijaamaa ole viela olemassa.
Osakastiloja ja yhteismetsdaosuuksia myytdessa usein luullaan, ettei aiemman
omistajan tarvitse palauttaa nostamaansa ennakkoa. Kuitenkin, jos ylijaaman jako-
padtosta tehtdessa yhteismetsdosuus kuuluu kokonaisuudessaan uuden omistajan
tilaan, kuuluu hanelle my6s ylijldama kokonaisuudessaan, jos muuta ei ole sovittu.
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Jos yhteismetsad jakaa ennakoita, pitdisi osakastiloja tai yhteismetsaosuuksia
luovutettaessa ennakoiden omistusoikeus tai palautusvelvollisuus aina kirjata
luovutuskirjaan. Luovutuskirjassa voisi olla esimerkiksi seuraavan tyyppinen
sopimusehto ylijdadmasta ja ennakosta: "Luovuttaja saa pitdaad ylijadman ja ylijadman
ennakon, joka on suoritettu luovuttajalle ennen yhteismetsaosuuksien/osakas-
kiinteistdn omistusoikeuden siirtymistd.” Vaihtoehtoisina ajankohtina voidaan
kayttda hallintaoikeuden siirtymista tai kauppakirjan allekirjoittamista.

7.6 Ylijaama kiistanalaisissa tilanteissa

Ylijaaman jakoon liittyvasta menettelysta kiistanalaisissa tilanteissa olisi hyva
maadrata ohjesaanndssa.

Halkomistilanteet

Ongelmia voi tulla esimerkiksi tilanteissa, joissa metsatila halotaan ja ndin
muodostuville uusille tiloille jaetaan yhteismetsdaosuudet. Valitettavan usein
naihin tilanteisiin liittyy riitaisa omistushistoria.

Epdselvassa jakotilanteessa on parasta kirjata riidanalainen osuus ylijaamasta
yhteismetsan velkana osakaskiinteiston jaon osapuolille. Kun asia on luotettavasti
selvinnyt, ylijaama maksetaan siihen oikeutetuille.

Riita tuomioistuimessa

Jos ylijaaman jakopddtosta tehtdessa on tiedossa kiinteistdon omistusoikeutta koskeva
riita, jaetaan kiinteistdn osuus ylijaamasta sen jalkeen, kun riita on lainvoimaisesti
ratkaistu (yhteismetsalaki 49 § 1). Yhteismetsan toimielinten tai toimihenkildiden ei
ole syyta ryhtya ratkaisemaan entisten ja uusien osakkaiden valisia kiistoja luovu-
tuksen ehdoista tai ehtojen tulkinnasta, ei etuostotilanteitakaan koskevissa riidoissa.

Jos kyseessa on kiista yhteismetsdaosuuden etuosto-oikeudesta, kyseista yhteismetsa-
osuutta vastaava osa ylijdamastd jaetaan vasta sitten, kun kiista etuosto-oikeudesta
on lainvoimaisesti paatetty, ellei tuomioistuin muuta maaraa (yhteismetsalaki

49 § 2). Nadissakin tapauksissa talletetaan kiistanalainen osuus pankkiin kuten myds
silloin, jos ylijaamaan oikeutettua ei muusta syysta pystyta selvittdmaan.

7.7 Kayttd muihin tarkoituksiin
Jakamisen sijaan

Ylijaamaa voidaan yhteismetsdlain 32 pykdlan 1 momentin mukaan kdyttaa osakkaille
jakamisen sijasta my6s muihin yhteismetsadn tarkoitusperia edistaviin tarkoituksiin.
Tallainen voi olla esimerkiksi metsatilan hankinta. Kyseessa on ylijaaman jakoon
rinnastettava asia, minka vuoksi paatos tasta taytyy tehda osakaskunnan
kokouksessa.

On suositeltavaa antaa talousarvion ja toimintasuunnitelman kasittelyn yhteydessa
hoitokunnalle tai toimitsijalle selkea valtuus siitda, minkdlaisen summan se saa
tilikaudella kayttaa vuosimenojen lisdksi erilaisiin investointeihin. Samalla on hyva
antaa hallinnolle mahdollisesti tarvittava toimintavaltuus, esimerkiksi tietyn
suuruisen velan ottoon, mikali lisarahoitusta tarvitaan.

Mydhempiin tarpeisiin

Kaikkea ylijaamaa ei tarvitse jakaa, vaan osa voidaan varata myohempia tarpeita
varten. Paatdsta tehtaessa nama tarkoitusperat on yksilditava, mutta se ei edellytd,
etta esimerkiksi hankittava maa-alue tai yhteismetsdosuudet olisivat jo tiedossa.
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Osakaskunnan kokouksessa on syyta kirjata pdaatds ndihin tarpeisiin varattavasta
summasta.

Jakamatta jatetty ylijaama on talletettava pankkiin tai sijoitettava muulla turvallisella
ja tuloa tuottavalla tavalla.

Lahjoitukset

Monet yhteismetsat ovat antaneet yleishy6dyllisiin tarkoituksiin liikevaihtoonsa nahden
pienehkdja avustuksia. Tahan ei ole yhteismetsadlain perusteella huomauttamista.

7.8 Velanotto ja vakuudet
Osakaskunta paattaa

Osakaskunta voi tarpeen vaatiessa ottaa velkaa. Velan ottamisesta ja panttioikeuden
perustamisesta paattaa osakaskunnan kokous.

Pdaatdksen lainan ottamisesta ja panttauksesta, kuten muunkin osakaskunnan
kokoukselle kuuluvan paatdksen, voivat tehda myds kaikki osakkaat yhdessa ilman
kokousta, jos kaikki ovat asiasta yksimielisid. Talloin padtéspoytdkirjaa vastaava
kirjaus tarvitaan kaikkien allekirjoittamana. Kaytannéssa tama koskee lahinna
sukujen yhteismetsia, joissa osakasmaadra on pieni.

Osakaskunta valtuuttaa

Osakaskunnan kokous voi myds myodntaa hoitokunnalle tai toimitsijalle valtuudet
ottaa lainaa tilikauden aikana tiettyyn euromaaraan asti. Tama on kdytannon
toiminnan kannalta sujuvin menettely, jos osakkaita on useita.

Osakaskunta voi antaa hoitokunnalle valtuudet myds panttioikeuden perustamiseen
yksildityyn osakaskunnan omaisuuteen, jollei ohjesaanndssd asiasta toisin maarata.

Yhteismetsadlaki turvaa velkojaa

Lain mukaan yhteismetsa on velvollinen noudattamaan kestavaa metsataloutta ja
metsasuunnitelmaa, joten yhteismetsan puuvarannot ja hakkuumahdollisuudet on
helppo selvittad. My6s yhteismetsan taloudellista asemaa on vaivatonta seurata
kirjanpidon ja tilinpaatéksen perusteella.

Yhteismetsdlaki antaa velkojalle kohtuullisen turvan antamalla mahdollisuuden
saada eraantynytta velkaa vastaava summa yhteismetsan puuvarannosta. Alla
oleva saannds on ulosotto-oikeudessa erittdain poikkeuksellinen, mutta turvaa
kohtuullisesti yhteismetsdn velkojan etua.

Yhteismetsdlaki 50 §
Osakaskunnan velvoitteen pakkotdytanto

Osakaskunnan velasta voidaan yhteismetsdsta metsdkeskuksen osoituksen
mukaan ulosmitata ja myydad puita noudattaen, mita ulosottolaissa sadadetaan
irtaimen omaisuuden ulosmittauksesta ja myymisesta.

Ulosottomiehen on viivytyksetta ilmoitettava 1 momentissa mainitusta ulos-
mittauksesta metsakeskukselle merkinnan tekemista varten 48 §:ssa
tarkoitettuun rekisteriin. Kun ulosmittaus raukeaa tai muutoin lakkaa olemasta
voimassa, on siitakin tehtava ilmoitus.
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Panttioikeudet rajalliset

Koska yhteismetsdn alue on osakastiloihin kuuluva yhteinen alue, siihen ei voida
vahvistaa kiinnitysta. Sen sijaan osakaskunnan omistamat kiinteistot, joita ei ole
liitetty yhteismetsan alueeseen, voidaan kiinnittaa velan vakuudeksi.

Mita laajempi yhteismetsad, sita paremmat mahdollisuudet silla on yleensa hankkia
omaisuutta lainan vakuudeksi. Lainan antajalle riski ndyttaytyy yleensa pienempana,
jos yhteismetsalla on osoittaa taloudellisesti vakaa toimintahistoria.

Lainan hakeminen

Lainaa haettaessa kannattaa jo ensikeskustelussa varautua osoittamaan yhteis-
metsan paatds- ja taloustilanne muun muassa seuraavilla asiakirjoilla:

¢ lainan ottoa kasitelleen osakaskunnan kokouksen kutsu ja ote poytakirjasta
e lainan ottoa koskeva hoitokunnan kokouksen pdéytdkirjaote

¢ metsdsuunnitelman ajantasaiset yhteenvetotiedot

o tilinpaatdstiedot

e realistinen suunnitelma lainan takaisin maksusta.

e selvitys olemassa olevista kiinnityksista ja kiinnityskelpoisesta osakaskunnan
varallisuudesta

Uudet ja pienet yhteismetsat

Aloittavan yhteismetsan ensimmaisen toimintavuoden maksuvalmiutta on usein
paikattu osakkaiden osakaskunnalle my6ntamilla lainoilla. Nama on kasiteltava
yhteismetsan taloudessa kuten mika tahansa laina, joskin usein ne mydnnetdan
hyvin lyhytaikaisina ja korottomina.

Isompien rahoitustarpeiden yhteydessa kannattaa jo etukateen neuvotella pankin
kanssa mahdollisesti tarvittavasta lainoituksesta. Mahdolliset vakuusjdrjestelyt on
aina tarkasteltava yhteismetsdssa etukdteen. Lainan saanti on pienilla ja uusilla
yhteismetsilla usein vaikeampaa kuin pitkan toimintahistorian omaavilla ja laajoilla
yhteismetsilla.

Jos yhteismetsan osakaskunnalla ei ole pantattavaa omaisuutta, jaa vaihtoehdoksi
esimerkiksi osakkaiden takaukset ja osakastiloihin haettavien kiinnitysten panttaa-
minen. Jos osakastilat ovat haamutiloja, kohdistuu panttaus valillisesti vain yhteis-
metsan varallisuuteen. Nadita ei suositella, eivatka pankitkaan yleensa suhtaudu
niihin suopeasti.

7.9 Vakuutukset
Ei velvoitetta

Yhteismetsdlaki eika muukaan lainsaadanto velvoita osakaskuntaa vakuuttamaan
metsdaomaisuuttaan. Osakaskunnan edun mukaista on kuitenkin arvioida omaisuu-
teen kohdistuvat riskit ja vakuuttaa omaisuus todenndkdisimpien riskien varalta.

Paatdksentekijand on hoitokunta tai toimitsija, mutta periaatetasolla vakuuttaminen
on hyva ottaa osakaskunnan kokouksessa keskusteluun esimerkiksi talousarvion
kasittelyn yhteydessa.

Vakuutukset tulisi hankkia kilpailutuksen kautta. My@s tarvittavat vastuuvakuutukset
on syyta ottaa huomioon.
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Vakuutukset voivat nousta esille myds lainoitustilanteissa. Pankki voi velvoittaa
ottamaan ainakin myrsky- ja palovakuutuksen.

Eri laajuisia vakuutuksia

Vakuutusyhtididen valikoima vaihtelee suppeista metsapalovakuutuksista hyvinkin
laajoihin ja kattaviin vakuutuksiin, joissa voidaan korvata niin luonnonilmididen kuin
eldinten ja sienten aiheuttamia tuhoja seka anastamisesta ja vahingonteosta aiheu-
tuneita menetyksia. Yleisimpia vakuutuksista korvattavia tuhoja ovat myrsky-, palo-
ja hydnteistuhot. Vakuutusta ottaessa kannattaa kiinnittda huomiota omavastuu-
osuuden tasoon.

7.10 Yhteismetsan arvo
Osuuden arvo

Yhteismetsan hallinnassa olevan metsa- ja muun omaisuuden arvonmaaritysta
tarvitaan ensisijaisesti yhteismetsdaosuuden arvon maarittamiseksi. Tosin osuuden
arvo voidaan maarittaa muullakin tavoin kuin yhteismetsan arvon kautta. Osuuden
arvolla on merkitysta osakkaille muun muassa omistusjarjestelyissa ja perun-
kirjoituksissa, joissa yhteismetsdaosuus taytyy pystya arvottamaan kdypddn arvoonsa.
Osuuden arvon kehitys on tietenkin myo6s tarkeda taloustietoa osakkaalle.

Osuuden arvosta enemman luvussa 9.1. Osuuden arvoa tarvitaan myds, kun sovitaan
alueen liittamisesta yhteismetsaan osuuksia vastaan (ks. luku 10.3).

Arvo erilaisiin tarpeisiin

Koska varsinainen yhteismetsan alue kuuluu kiinteistdille yhteisesti, sen arvoa ei
merkita yhteismetsan taseeseen. Taseesta loytyy vain osakaskunnan omistamat
erilliset kiinteistdot hankintamenon arvoisina ja muu osakaskunnan varallisuus.
Osakaskunnan varallisuus ja velat muodostavat osakaskunnan vakuusarvon
lahtokohdan. Vakuusarvo on yleensa huomattavasti pienempi kuin osakaskunnan
omaisuuden kadypa arvo.

Yhteismetsdan arvon kuvaamisessa on pdatettdavd, mihin tarkoitukseen arvo lasketaan.
Kun halutaan selvittdd osuuden arvo, on otettava huomioon seka yhteismetsan alue
etta osakaskunnan omistukset ja velat. Tama on yleisin lahtokohta yhteismetsan
arvon maadrittamisessa.

Erilaisia arvonmaaritystapoja

Yhteismetsan arvo madritetaan hoitokunnan tai toimitsijan valitsemalla arvonmaaritys-
tavalla. Kun arvon maarittamiseen parhaiten sopiva menetelma on Loytynyt ja yhteis-
metsan arvo on kerran maaritelty, on sita helppo paivittaa seuraavina vuosina.

Pienilla yhteismetsilla, joiden hallinnassa on vain metsdkiinteistdjd, yhteismetsan
arvo muodostuu metsaomaisuuden arvosta. Silloin on luontevaa kdyttda samoja
arvonmaaritysmenetelmia kuin muutoinkin metsatilojen arvonmaarittamisessa,
esimerkiksi summa-arvomenetelmaa.

Mita suurempi yhteismetsa on kyseessa, sitd enemman sillda yleensda on muitakin tuloja
kuin puunmyyntitulot ja muutakin omaisuutta kuin metsdalueet. Ndissa tilanteissa
kaytetadnkin yleistyvasti summa-arvomenetelman rinnalla tuottoarvomenetelmaa.

Maanmittauslaitos on verkkosivuillaan julkaissut osuuden arvon maarittamista
kasittelevan sahkoisen oppaan Yhteismetsan ja yhteismetsaosuuden arvo (2015).
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8 Yhteismetsan ja osakkaan verotus

8.1 Osakaskunta verovelvollisena
Yhteisetuus

Tuloverolain 5 pykdlan mukaan yhteismetsa on verotuksellisesti yhteisetuus. Yhteis-
etuutta eli yhteismetsdan osakaskuntaa verotetaan erillisena verovelvollisena. Osakas-
kunnan taloutta ja verotusta ei pida millaan tavoin yhdistaa osakkaan talouteen ja
verotukseen. Ei, vaikka osakaskunnan muodostaisi vain yksi osakas.

Ylijadama osakkaalle verovapaa

Yhteismetsdan osakkaan saamaa osuutta tulosta eli ylijaaman jako-osuutta ei pideta
osakkaan veronalaisena tulona (tuloverolaki 18 §). Osakkaan ei tarvitse ilmoittaa sita
veroilmoituksessaan. Saatu ylijdama on osakkaalle verotonta tuloa riippumatta osak-
kaan toimintamuodosta. Se on siis verotonta niin yhteisbosakkaille kuin luonnollisille
henkildille ja kuolinpesille. Tasta on osakeyhtitta koskeva keskusverolautakunnan
paatos KVL: 2011/9.

Verotus perustamisvaiheessa

Yhteismetsdan perustamista ei katsota luovutukseksi, joten perustamisesta ei seuraa
luovutusvoiton veroa tai lahjaveroa. Verotuskdytanndssa on katsottu, etta talléin
siita ei seuraa myo6skddn varainsiirtoveroa. Asiasta on selkea korkeimman hallinto-
oikeuden ennakkoratkaisu 83/2002.

KHO:2002:83

Jos A:n puolisot liittivat yhteismetsalain mukaisesti metsatilansa M:n
yhteismetsdlle yhteismetsdosuutta vastaan, ei kysymyksessa ollut tuloverolain
45 §:n 1 momentin mukainen omaisuuden luovutus. Ennakkoratkaisu

vuosille 2002 ja 2003.

Tuloverolaki 45 § 1

Perustamisilmoitus

Kun yhteismetsa aloittaa toimintansa, on hoitokunnan tai toimitsijan ensimmaisia
tehtdvia tehda perustamisilmoitus Verohallinnolle. Ohjeet perustamisilmoituksen
tekemiseen lOytyvat osoitteesta ytj.fi. Verohallinnon verkkopalveluissa puhutaan
yhteisetuudesta ja usein vain tiekunnasta esimerkkind. Myds yhteismetsad on
yhteisetuus. Ndin ollen yhteismetsa tdyttaa perustamisilmoituksena lomakkeen
Y1 (v. 2022), jolla ilmoitus tehdaan vain Verohallinnolle, ei kaupparekisteriin.
Ilmoituksen perusteella yhteismetsa saa kayttdoonsa Y-tunnuksen.

Perustamisilmoitukseen merkitadan yhteismetsan tilikausi. Verohallinnossa katsotaan,
etta ensimmainen tilikausi ja verovelvollisuus alkavat siita paivasta, kun yhteismetsa
on merkitty kiinteistdrekisteriin. Jos yhteismetsa on perustettu ennen ohjesdadanndssa
maaratyn tilikauden vaihtumista, voi ensimmadinen tilikausi olla pidempi kuin

12 kuukautta, kuitenkin enintaan 18 kuukautta.

Perustamisilmoitukseen my6s arvioidaan ensimmaisen tilikauden liikevaihto, minka
perusteella Verohallinto maaraa ennakkoveron. Yhteismetsan tuloista ei siis tehda
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ennakonpidatystd, vaan yhteismetsa maksaa ennalta Verohallinnon madraaman
ennakkoveron. On tarkeada muistuttaa puukaupassa ostajaa siita, etta yhteismetsalle
ei saa tehda puukauppamaksusta ennakonpidatysta.

8.2 Osakkaan veromuutoksia perustamisessa

Yhteismetsda perustettaessa osakkaat voivat siirtaa yhteismetsaan kaiken metsa-
omaisuutensa tai vain osan siitd. Jos yhteismetsaan siirretaan kaikki osakkaan
metsat, hanen verovelvollisuutensa metsatalouden harjoittajana paattyy sina
paivana, kun uusi yhteismetsa on merkitty kiinteistérekisteriin.

Lopettamisilmoitus

Metsdtalouden harjoittamisen lopettamisesta pitaa ilmoittaa Verohallinnolle
lopettamisilmoituksella Y6 (v. 2022). Ohjeet oytyvat osoitteesta ytj.fi. Jos osakkaalla
on yhteismetsan perustamisen jalkeen eraantyvia puukauppatuloja, kemera-tukia
tai maksamattomia metsdtalouden laskuja, voi lopettamisilmoituksen tehda vasta
maksutapahtumien jalkeen.

Jos osa omista metsista jatetadan yhteismetsan ulkopuolelle, ei lopettamisilmoitusta
tehdd. Muuttuneista kiinteistd- ja pinta-alatiedoista on kuitenkin ilmoitettava
Verohallinnolle lomakkeella Y6 (2022).

Yhtyma ennen yhteismetsaa

Yha yleisemmin metsdad ostetaan yhdessa siina tarkoituksessa, etta perustetaan
yhteismetsa tai ostetut metsat liitetadn yhteismetsaan osuuksia vastaan. Valivaiheen
omistustilanteeksi muodostuu talldin verotusyhtyma. Jos ostajilla ei ole tarkoitus
harjoittaa metsataloutta yhtymana ja yhteismetsdan perustamista tai liittamista hae-
taan valittomasti, ei valivaiheen omistuksesta tarvitse yleensa tehda perustamis-
eika lopettamisilmoituksia. Metsdan ostamisen jdlkeen on kuitenkin aina maksettava
varainsiirtovero ja haettava lainhuuto ennen kuin yhteismetsan muodostamis-
toimitusta haetaan Maanmittauslaitokselta.

Jos verovuosi vaihtuu ennen toimitusta, yhtyman on tehtdava ensimmaisesta toimin-
tavuodestaan metsaveroilmoitus muun muassa hankinnasta muodostuneen metsa-
vahennyksen toteamiseksi.

8.3 Vahennysoikeuksien siirtyminen
Metsdvdahennysoikeus

Metsatiloilla, jotka on hankittu vastikkeellisesti 1.1.1993 jdlkeen, voidaan vahentda
metsdavahennyksena 60 prosenttia hankintamenosta. Tuloverolain 55 pykalan
mukainen metsdvahennysoikeus koskee myds yhteismetsid, mutta vain, jos yhteis-
metsan osuuksista vahintaan puolet on luonnollisten henkildiden ja kuolinpesien
omistuksessa.

Metsdanomistajalla oleva metsavahennysoikeus siirtyy yhteismetsdan osakaskunnalle
yhteismetsan perustamisessa, jos yhteismetsddn siirrettdva metsa kuuluu metsa-
vahennysoikeuden pariin. Tasta on korkeimman hallinto-oikeuden ennakkoratkaisu
74/2006.

Metsdvahennysoikeus siirtyy myo6s silloin, kun metsavahennykseen oikeutettu metsa
liitetadan olemassa olevaan yhteismetsadan osuuksia vastaan. Siirtyva metsavahennys-
oikeus kannattaa laskea huolellisesti, jos osakkaalle jaa myds omaan omistukseen
metsavdahennyskelpoista metsdaa. Perusteet siirtyvan metsavahennyksen laskentaan
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loytyvat Verohallinnon verkkosivuilla olevista metsavahennysta ja yhteisetuuksien
verotusta koskevista syventdvista ohjeista.

KHO:2006:74

A ja kuusi muuta henkildéa ovat sopineet metsatilan ostamisesta yhteisesti
siina tarkoituksessa, etta he perustavat yhteismetsan yhteismetsalain 5 §:n
mukaisesti. Kukin ostettavan metsatilan osaomistaja tulee yhteismetsan
osakkaaksi silla osuudella, joka vastaa hanen suorittamaansa osuutta kauppa-
hinnasta. Korkein hallinto-oikeus katsoi, etta yhteismetsdlla on oikeus tehda
tuloverolain 55 §:n 1 momentin mukainen metsdvdahennys kiinteistolta
saamastaan metsatalouden padaomatulosta siita huolimatta, ettei perustettava
yhteismetsa saa omistusoikeutta hallintaansa tulevaan osakkaiden edella
mainitulla tavalla ostamaan metsatilaan. Ennakkoratkaisu verovuodelle 2006.

Tuloverolaki 55 § 1

Yhteismetsalaki 5 §

On tarkeda huomata, ettda aiemmin tulkittiin myds yhteismetsddn liitetyn metsan
hankintamenon siirtyvan yhteismetsadlle luovutusvoiton verotuksessa kadytettavaksi.
Verohallinnon yhteismetsien verotusta koskevien ohjeiden tasmentymisen myGta
katsotaan nykyisin, etta yhteismetsdan siirtyneen metsan hankintameno jaa liittyjalle
aluetta vastaavien yhteismetsdaosuuksien hankintamenoksi. Lue lisaa yhteismetsan
luovutusvoiton verotuksesta luvusta 8.7.

Varaukset

Menovaraus ja tuhovaraus ei siirry perustettavalle yhteismetsdlle eika osuutta
vastaan tapahtuvien liittamisten yhteydessa. Varaus voi siirtya vain tuloverolain
24 pykalan tarkoittamassa toimintamuodon muutostilanteessa. Yhteismetsan
perustamista ei ole katsottu toimintamuodon muutokseksi. Jos metsanomistaja
siirtaa kaikki metsansa yhteismetsaan, tuloutetaan kdayttamatén meno- ja
tuhovaraus sille verovuodelle, jolloin alue on liitetty.

Poisto-oikeudet ja tappio

Tie- ja ojitushankkeiden seka metsdtalouden rakennusten ja rakennelmien meno-
jaannds siirtyy yhteismetsalle vaikutusalueen maiden yhteismetsaan siirtamisen
mydota. Asia katsotaan rinnasteiseksi ylla esitetyn metsavahennysoikeuden
siirtymisen kanssa.

Sen sijaan maa-ainesten ottoalueen hankintameno ei siirry yhteismetsalle
substanssipoistossa huomioon otettavaksi (KHO:2015:46).

Koneet ja kalusto ovat irtainta omaisuutta, eika niita voi siirtaa yhteismetsalle
perustamis- tai liittamistoimituksessa. Jos ne siirretdan yhteismetsan osakaskunnalle,
tulisi osakaskunnan maksaa niista korvaus, joka on metsanomistajalle luovutus-
voittona verotettavaa tuloa.

Verovelvolliselle vahvistettu metsatalouden tappio ei siirry perustettavaan
yhteismetsaan.
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8.4 Osakkaan verotus siirtymavaiheessa

Siirtymavaiheeksi voidaan nimittaa verovuotta, jonka aikana yhteismetsa perustetaan
eli aika perustamissopimuksesta muodostamistoimituksen valmistumiseen. Vero-
velvollisuus siirtyy metsan omistajalta yhteismetsan osakaskunnalle. Osakaskunnan
verovelvollisuus alkaa, kun yhteismetsa on merkitty kiinteistorekisteriin.

Metsataloutta harjoittavilla luonnollisilla henkil6illd, kuolinpesilla ja yhtymilla vero-
vuosi on kalenterivuosi, kun se yhteismetsilla on tilikausi. Yhteismetsan osakkaaksi
ryhtyneen metsanomistajan taytyy tehda viimeiselta kalenterivuodelta metsatalouden
veroilmoitus normaalin kdytdannén mukaan. Jos yhteismetsaan siirrettya metsda
koskevia menoja tai tuloja on viela seuraavana vuonna, tehddan niistakin metsa-
veroilmoitus seka alv-ilmoitus ja -tilitys.

Varausten tuloutus

Koska meno- ja tuhovaraus eivat siirry yhteismetsalle, ne tuloutetaan metsdn-
omistajalle viimeisena verovuotena. Tuloutusta ei tehdd, jos metsdtalouden
harjoittamista jatketaan muilla tiloilla.

Ei metsdavdahennysta

On my6s muistettava, ettd metsdvahennysoikeus siirtyy yhteismetsalle jo perustamis-
vuonna tai liittamisvuonna, joten yhteismetsaan siirretyn metsan osalta omistaja ei
voi enda tehda metsavahennystd. Sen sijaan mahdollisten omaan omistukseen jadvien
metsien osalta metsavdahennyksen voi tehdd, mikali sen ehdot muutoin tayttyvat.

Korot saa vahentaa

Metsdanomistajalla on oikeus jatkaa metsan hankintaan otetun lainan korkomenojen
vahentamista verotuksessa, vaikka metsatila olisi siirretty yhteismetsaan. Myos
yhteismetsaosuuksien ostoon otettujen lainojen korot saa vahentaa. Vahennys-
oikeudessa oli pitkaan tulkinnanvarainen tilanne, mutta vuodesta 2021 alkaen
vahennysoikeus on ollut voimassa. Katso Verohallinnon syventdva ohje Korkojen
vahentaminen henkiléverotuksessa, VH/6412/00.01.02/2021.

Siirtymavaiheen puukaupat

Metsanomistaja on voinut tehda yhteismetsaadn siirrettavalta tilalta puukauppa-
sopimuksen ennen yhteismetsan perustamista tai liittdmista. Nama puukauppatulot
katsotaan verovelvollisen myyjan omiksi puukauppatuloiksi riippumatta niiden
maksuajankohdasta, jollei perustamis- tai liittamissopimuksessa ole muuta sovittu
ja kaupan arvoa otettu huomioon osuuksia mddrattdaessa.

Keskeneradiset puukaupat eivat ole suotavia perustamistilanteessa ja ne kannattaa
aina selvittda ennen yhteismetsdn perustamista.

Koneet ja kalusto

Metsanomistajalle voi jaada koneita ja kalustoa, jotka siirtyvat metsatalouden
lopettamisen vuoksi yksityiskdayttdon. Niista voi vaatia hyddykekohtaisesti lisdapoistoa,
mikali hyddykkeen kdypa arvo on selvasti alhaisempi kuin poistamaton menojaannos.
Lisapoistolla pienennetaan menojaannds vastaamaan todellista kdypaa arvoa.

Jos kalustoa tai koneita myyddan, otetaan poistamaton menojaannds huomioon
verotettavaa luovutusvoittoa laskettaessa. Koneet ja kalusto voidaan haluttaessa
siirtaa kaupalla yhteismetsan osakaskunnalle.
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8.5 Tuloverotus yhteismetsassa
Verovelvollisuus ja veroaste

Verovelvollinen on yhteismetsan osakaskunta. Yhteismetsan verokanta on 26,5
prosenttia vuonna 2022. Se on 3,5-75 prosenttiyksikkda alempi kuin luonnollisilla
henkildilla ja kuolinpesilla, mutta 6,5 prosenttiyksikkda korkeampi kuin yhteisoilla.
On kuitenkin syyta myds huomata, etta yhteismetsalla ei ole oikeutta yrittaja-
vahennykseen, joka keventdaa luonnollisten henkildiden ja kuolinpesien verotusta.

Ennakkovero

Yhteismetsan osakaskunta maksaa Verohallinnon maaraamaa ennakkoveroa edellisen
tilikauden tuloksen mukaan. Ennakonpidatysta puukauppatuloista ei tehda.

Lisaennakko

Jos osakaskunnan maksamat ennakkoverot eivat kata lopullista tuloveroa, on
Verohallinnolta haettava lisaennakkoa kuukauden sisalla tilikauden paattymisesta.
Jos hakemus tai maksu viivastyy, maadrataan suoritukselle korkoa. Jos siis tilikausi
paattyy 31.12.2022, lahtee korko juoksemaan jaannosverolle jo 1.2.2023, jollei
lisaennakkoa ole haettu tammikuun aikana.

Veroasiointi OmaVerossa

Yhteismetsan verovuosi on tilikausi ja veroilmoitus liitteineen taytyy antaa neljan
kuukauden kuluessa tilikauden paattymisestd. Marraskuusta 2017 alkaen yhteis-
metsien on annettava veroilmoitus sahkdisesti, nykyisin OmaVerossa. Tahan tarvitaan
veroilmoituksen antajalle Suomi.fi-valtuus.

Yhteismetsan sdahkdiseen asiointiin valtuuttamalle edustajalle on syytd antaa myds
valtuuttamisoikeus, jolloin han pystyy antamaan oikeuden vaikkapa kirjanpitadjalle
veroasiointiin.

Veroilmoituksen antaminen paperilla on edelleen mahdollista erityisesta syysta,
esimerkiksi jos tietoliikenneyhteyksia ei ole.

Tulolahteittain

Veroilmoitukseen taytyy eritella tulos tulolahteittain. Tulolahteita ovat maatalouden,
elinkeinotoiminnan ja muu tuloldahde. My@s veropaatdkset tehddan tuloldhteittdin
yhteisetuuksille saddetyn veroprosentin mukaisena. Maatalouden verotettava tulo
lasketaan maatilatalouden tuloverolain (MVL) mukaan, metsatalouden tulo tulovero-
lain (TVL) mukaan ja elinkeinotoiminnan tulo lain elinkeinotoiminnan verotuksesta
(EVL) mukaan. Muun muassa vuokratulot kuuluvat maatalouden tulolahteeseen.
Tulolahteen tappiota ei voi vahentaa toisen tuloldhteen verotettavasta tuloksesta.

On my6s huomattava, ettd maatalouden verotettava tulo lasketaan maksuperusteen
mukaisesti, toisin kuin metsatalouden tulo, jossa noudatetaan suoriteperustetta.

Vahennysoikeudet

Yhteismetsille on tuloverolaissa sddadetty metsaverotusta koskien samat vahennys-

oikeudet kuin luonnollisille henkilGille, kuolinpesille ja ndiden muodostamille yhtymille.

On kuitenkin oltava huolellinen vahennysten oikeassa kohdentamisessa tuloldhteittdin.
Huolellisuutta vaatii my6s yhteismetsan verolaskelma, koska yhteismetsdlla voi olla
kirjanpidosta poikkeavia verovahennysoikeuksia.
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Metsdvdahennyksen tekeminen

Tuloverolain 55 pykalan mukainen metsdvdahennysoikeus koskee yhteismetsid, mutta
vain, jos yhteismetsan osuuksista vahintaan puolet on luonnollisten henkildiden

ja kuolinpesien omistuksessa. Metsavahennyksen voi tehdd, mikali yhteismetsalla

on metsdvahennysoikeutta ja riittavasti veronalaista metsatalouden tuloa metsa-
vahennykseen oikeutetulta alueelta. Vahennys voi olla enintaan 60 prosenttia siita
metsatalouden tulosta, joka on saatu vahennykseen oikeuttavasta metsasta.

Metsdavdahennykseen oikeuttavan tulon erottaminen puukauppatuloista on
haasteellista laajoissa yhteismetsissa. Seurantaa voi helpottaa esimerkiksi
merkitsemalla metsasuunnitelmaan metsavahennyskelpoiset metsikkdkuviot ja
erittelemadlla kirjanpitoon ndista saadut tulot.

KHO:2006:74

A ja kuusi muuta henkilda ovat sopineet metsatilan ostamisesta yhteisesti

siind tarkoituksessa, etta he perustavat yhteismetsan yhteismetsalain 5 §:n
mukaisesti. Kukin ostettavan metsatilan osaomistaja tulee yhteismetsan
osakkaaksi silla osuudella, joka vastaa hanen suorittamaansa osuutta kauppa-
hinnasta. Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettd yhteismetsdlld on oikeus tehda
tuloverolain 55 §:n 1 momentin mukainen metsavahennys kiinteistolta saamastaan
metsatalouden padomatulosta siita huolimatta, ettei perustettava yhteismetsa
saa omistusoikeutta hallintaansa tulevaan osakkaiden edellda mainitulla tavalla
ostamaan metsdtilaan. Ennakkoratkaisu verovuodelle 2006.

Tuloverolaki 55 § 1

Yhteismetsalaki 5 §

Osakaskunnan omiin nimiin hankkimien metsien ostossa tai vaihdossa muodostuu
uusi metsavahennysoikeus, joka on siis 60 prosenttia metsan hankintamenosta

(v. 2022). Hankintamenoon luetaan kauppahinta (tai vaihdossa annetun omaisuuden
arvo), maksettu varainsiirtovero, lainhuutokulut ja muuta hankinnasta aiheutuneet
kulut.

8.6 Arvonlisaverotus
Ilmoittautuminen ja hakeutuminen

Yhteismetsan osakaskunnan on ilmoittauduttava arvonlisdaverovelvolliseksi, jos
tilikauden liikevaihto on yli 15 000 euroa (v. 2022). Arvonlisaverollisuus on kuitenkin
aina suositeltavaa, olipa liikevaihto miten pieni tahansa. Se mahdollistaa menojen
sisaltaman arvonlisdveron tayden vahennysoikeuden.

Arvonlisaverovelvollisena toimivaa yhteismetsdaa koskevat arvonlisdverolain
(1501/1993) ja lain oma-aloitteisten verojen verotusmenettelysta (768/2016) saadokset.

Ilmoitusjakso eli verokausi

Verokausi on yleensa kuukausi eli ilmoitus oma-aloitteisista veroista on annettava
OmaVerossa kuukausittain. Alle 100 000 euron liikevaihdolla voi halutessaan
hakeutua neljannesvuosimenettelyyn, jolloin arvonlisaveroilmoitus annetaan
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kolmen kuukauden jaksoissa ja alle 30 000 euron liikevaihdolla neljannesvuosi- tai
vuosimenettelyyn. Muutoshakemuksen ilmoitusjaksosta voi tehda OmaVerossa.

8.7 Alueiden luovuttamisen verotus
Luovutusvoiton vero

Yhteismetsan myydessa tai vaihtaessa tiluksiaan, verotetaan omaisuuden luovu-
tuksesta saatua voittoa. Luovutusvoittoa verotetaan yhteismetsdlla paasaantoisesti
samalla tavalla kuin muillakin metsanomistajilla, tuloverolain 45-50 pykalien
mukaan. Veroaste on kuitenkin pienempi eli 26,5 prosenttia luovutusvoitosta (v. 2022).

Verotettavaa luovutusvoittoa laskettaessa vahennetdan saadusta kauppahinnasta
joko todellinen hankintameno tai hankintameno-olettama riippuen siita, kumpi on
verovelvolliselle edullisempi menettely.

Yhteismetsan osakaskunta ei voi hyddyntda tuloverolain 48 pykalan 1 momentin
3 kohdan mukaista lahiomaisten valisen metsakiinteistbkaupan verovapautta.
Osakas sen sijaan voi myydessdan yhteismetsdosuuksia.

Hankinta-aika ja hankintameno

Osakaskunnan hankkimien alueiden osalta on tarkeda pitdaa ylhaalla seka alku-
perdinen hankinta-aika eli omistusoikeuden siirtymisajankohta etta kaikki hankinnan
kulut huomioon ottava hankintameno. Naista siis muodostuu vahennysoikeus
luovutusvoiton verotuksessa.

Perustamisessa tai my6hemmin osuuksia vastaan liitettyjen alueiden osalta tarvitaan
tieto kiinteistorekisteriin merkitsemisen ajankohdasta. Tastda madraytyy osakas-
kunnan omistusaika, jota kaytetaan hankintameno-olettaman maarittamisessa.

Hankintameno-olettamana vahennetdaan 40 prosenttia saadusta kauppahinnasta,
jos luovutettu metsa on ollut osakaskunnalla yli 10 vuotta. Muussa tapauksessa
hankintameno-olettama on 20 prosenttia saadusta kauppahinnasta.

Kaytetyn metsavahennyksen lisaaminen

Jos myyty tila, madraala tai maardosa kuului metsavdahennysjarjestelmaan, lisatadn
luovutusvoittoon osakaskunnan kayttaman metsavahennyksen maara, kuitenkin enin-
taan 60 prosenttia luovutetun metsan hankintamenosta. Tamankin vuoksi on tarkeaa,
etta yhteismetsdassa seurataan, mitka alueet ovat oikeutettuja metsavahennykseen.

Kun osakas myy osuuksiaan tai osakaskiinteiston, ei yhteismetsan kayttamaa
metsdavdahennysta lisata hanen luovutusvoiton verotuksessaan.

Verovapaa kiinteistdjen vaihto ja kauppa

Kun metsakiinteisté vaihdetaan toiseen kiinteist66n luonnonsuojelulaissa
(1096/1996) tarkoitetuksi suojelualueeksi, luovutetusta metsakiinteistdsta saatu
voitto ei ole veronalaista tuloa. Vaihdossa vastikkeeksi saadun metsan hankinta-aika
lasketaan luovutetun omaisuuden hankinta-ajasta. Verotonta on myds luovutusvoitto,
joka saadaan, kun kiinteist6 myydaan valtiolle tai valtion liikelaitokselle luonnon-
suojelulaissa tarkoitetuksi suojelualueeksi.
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9 Yhteismetsaosuudet

9.1 Osuuden arvo

Yhteismetsdosuus on osakkaan kiintedd omaisuutta. Osakas tarvitsee tietoa osuuden
arvosta monenlaisissa tilanteissa, erityisesti osuuksien luovutuksissa. Osakaskunnalle
osuuksien arvon maarittaminen on tarkeaa muun muassa ostettaessa osuuksia
"sisaan” eli osakaskunnalle ja laadittaessa sopimuksia liittdmisesta osuuksia vastaan.

Osa yhteismetsista paattaa toiminta- ja taloussuunnitelman yhteydessa osuuden
yksikkéhinnan. Talla hinnalla ne ovat valmiita liittdmadn alueita osuuksia vastaan.
Talldinkin arvo on syyta osoittaa laskelmalla, jotta osakkaiden tasavertaisuus liitta-
misissa toteutuu niin uusien Lliittyjien kuin entisten osakkaiden kesken. Maanmittaus-
laitoksen tehtavana on toki tarkistaa liittamistoimituksessa, etta liittamissopimus
arvoineen on molempien osapuolten kannalta oikeellinen.

Eri arvonmaaritysmenetelmia

Yhteismetsaosuuden arvon maadrittamiseen ei ole vakiintuneita kaytantdja. Arvon
maarittamisessa pitad ottaa huomioon yhteismetsan alue sekd osakaskunnan varat
ja velat. On my0s syyta tiedostaa, etta eri arviointimenetelmat antavat yleensa
jonkun verran toisistaan poikkeavia lopputuloksia.

Yhteismetsdaosuuden arvo voidaan maarittaa suoraan tai jakamalla yhteismetsan
koko arvo osuuksien maaralla. Kun osuuden arvo maaritetaan suoraan, on
kdytettavissa seuraavat vaihtoehdot:

e QOsuuden arvo madritetddan kauppa-arvomenetelmalla.

e QOsuuden arvo lasketaan tuottoarvomenetelmadlld osuudelle odotettavissa
olevien nettotuottojen ja valitun sisdisen koron perusteella.

e QOsuuden arvo lasketaan padaomittamalla nykyhetkeen aiempien vuosien tuotto.

Joskus hoitokunnat maarittelevat niin sanotun "osuuden sisaanostohinnan”.
Jos tata hintaa ei ole maaritetty millaan yleisesti hyvaksytyllda menetelmalls,
ei tallaista hintaa voi pitaa osuuden kaypana arvona.

Summa-arvomenetelma

Summa-arvomenetelma sopii pienille yhteismetsille koko yhteismetsan arvon
maarittamiseen silloin, kun varallisuus muodostuu ldhes yksinomaan metsa-
omaisuudesta. Ajantasainen metsasuunnitelma antaa hyvan pohjan arvon maarit-
tamiselle. Menetelmadssa lasketaan yhteen maa-alueiden, puuston ja taimikoiden
arvot sekd nuorten metsien odotusarvot. Ndin saatua summaa korjataan metsa-
taloudelliseksi kayvaksi arvoksi kertoimella, jota nimitetaan kokonaisarvon
korjaukseksi. Lisaksi otetaan huomioon mahdolliset talletukset, sijoitukset ja velat.

Tuottoarvomenetelma

Tuottoarvomenetelma perustuu tulevaisuudessa saatavien tuottojen ja niita
vastaavien kustannusten laskentaan. Menetelmalla maaritellaan se nykyhetken arvo,
jolla kyseessd oleva omaisuus antaa tavoitellun tuottotason. Tuottoarvomenetelmadssa
sisdaisen laskentakoron maarittaminen onkin keskeinen tekija. Tuottoarvomenetelmaa
voidaan hyodyntda seka yhteismetsdn etta yhteismetsaosuuden arvon
maarittamisessa.
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Tuottoarvomenetelmaa kadytetdan viela hyvin vahan, senkin vuoksi, etta markkinoilla

ei ole montaakaan toimijaa, jotka tarjoavat tuottoarvomenetelmalla laadittuja arvon-
maarityksia. Sen kdytdsta on kuitenkin saatu ammattitaitoisten arvioijien avulla hyvia
kokemuksia.

Suuret yhteismetsat, joilla on monipuolinen tulokertyma, pitavat osuuden arvon
maarityksessa kayttokelpoisena menetelmadad, jossa viimeisen kolmen-viiden vuoden
ylijaaman jako padaomitetaan osuuden nykyarvoksi. Tassakin sisdisella laskenta-
korolla on suuri vaikutus. Tama my0s edellyttaa, etta ylijaaman jako yhteismetsa-
osuutta kohti pyritddn pitamaan pitkdjanteisesti suurin piirtein samalla tasolla.

Kauppa-arvomenetelma

Osuuden arvo voidaan maarittaa kauppa-arvomenetelmalla vain, jos samasta yhteis-
metsdsta on vuoden aikana tehty useita (vahintaan viisi) osuuksien kauppoja vapailla
markkinoilla. Kauppa-arvomenetelmallda haetaan markkinalahtoéista, toteutunutta
kdaypaa arvoa eli markkina-arvoa.

Verohallinnon ohjeistus

Verohallinto ohjeistaa yhteismetsdaosuuden arvon perint6- ja lahjaverotustilanteissa
niin, ettd osuuden arvoksi katsotaan osuusluvun mukainen osa yhteismetsaan
kuuluvan alueen arvosta ja yhteismetsan muusta omaisuudesta. Yhteismetsan arvon
maarittamisessa sovelletaan kyseisen ohjeen metsamaata ja muuta omaisuutta
koskevia arvostusperusteita. Verohallinnon ohje Varojen arvostaminen perint6- ja
lahjaverotuksessa on saatavilla osoitteessa vero.fi.

Jos osuuden arvoa maaritetdan mainitun ohjeen niin sanotun "taulukkoarvon”
mukaan, on tdrkeaad tarkastella, vastaako Verohallinnon alueellinen keskimdarainen
metsdamaan arvo, niin sanottu "taulukkoarvo”, yhteismetsan metsamaan keski-
maaradista hehtaariarvoa. Usein Verohallinnon taulukkoarvo, joka perustuu aiempina
vuosina toteutuneisiin kauppahintoihin, voi johtaa kauaksikin yloéspdin tai alaspain
tarkemmin maaritetyista arvoista.

Yhteismetsadn ja yhteismetsdosuuden arvon madarittdmisessa pitdisi padsta vaivatto-
masti saataviin, yhtenadisiin ja lapinakyviin arvolaskelmiin. Myds arvonmaarityksen
laatuun pitaisi pystya kiinnittamaan nykyista enemman huomiota. Hyvan taustan
tahan antaa Maanmittauslaitoksen verkkojulkaisu Yhteismetsdn ja yhteismetsa-
osuuden arvo (2015).

9.2 Osakaskunnan hankkima yhteismetsdaosuus
Oman yhteismetsan osuudet

Osakaskunta voi saada omistukseensa omia yhteismetsaosuuksia ostamalla niita
osakkailta tai ostamalla osakaskiinteiston yhteismetsdaosuuksineen. Yhteismetsdlain
40 pykadldssa saadetdaan, miten menetellddn osakaskunnan hankkimien yhteismetsa-
osuuksien kanssa.

Kun osakaskunta on saanut lainhuudon hankkimiinsa yhteismetsdaosuuksiin,
erotetaan osuudet kiinteistosta ja ne liitetadn osakastiloihin osuuslukujen suhteessa.
Kaytannodssa yhteismetsdaosuuden siirtdminen osakaskiinteistdihin tapahtuu niin,
etta siirrettava osuus poistetaan kiinteistorekisterista ja yhteismetsdan osuuksien
kokonaismaddrda vastaavasti pienennetddn. Menettely toteuttaa yhteismetsalain
vaatimusta osuuden jakamisesta osakaskiinteistdille, koska menettelyn seurauksena
kunkin osakkaan omistamien osuuksien arvo kasvaa osuuksien mukaisessa suhteessa.
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Jos kiinteistdon, josta yhteismetsdaosuudet erotetaan, kohdistuu kiinnityksia,
tarvitaan pantinhaltijan suostumus siihen, etta liitettava osuus vapautetaan
vastaamasta sanotun kiinteistdn kiinnityksistd. Vapauttaminen voi tapahtua ilman
panttioikeuden haltijan suostumusta, jos kiinteistd, josta osuus otetaan, riittdaa osuuden
erottamisen jdalkeen selvasti vastaamaan siihen kohdistuvista panttisaamisista.

Toisen yhteismetsan osuudet

Osakaskunta voi hankkia osuuksia myds toisista yhteismetsista
e ostamalla tai vaihtamalla osuuksia erillisind ilman osakaskiinteistoa
e hankkimalla toisen yhteismetsan osakaskiinteiston osuuksineen

e liittamalla osakaskunnan omistaman kiinteiston toisen yhteismetsan alueeseen
osuuksia vastaan.

Jos osakaskunta ostaa erillisia yhteismetsaosuuksia ja silla ei ole omistuksessaan
erillisia osakaskunnan omistamia kiinteistdjda, muodostetaan osakaskunnalle haamu-
tila, johon nama hankitut yhteismetsaosuudet merkitaan. Maanmittauslaitos voi
pyynnosta muodostaa haamutilan, vaikka osakaskunnalla olisikin jo omistuksessa
muita kiinteistgja.

Osuuksien saannon jalkeen osakaskunnasta tulee toisen yhteismetsan osakas ja
siten osakaskunta saa oikeuden verottomaan ylijaamaan. Saadut ylijaamamaksut on
vietava osakaskunnan kirjanpitoon verovapaina tuloina.

Toisen yhteismetsdn osuudet ovat samalla tavalla taseeseen vietavaa kiinteisto-
varallisuutta kuin osakaskunnan omistamat tilat. Niiden hankinnasta ei kuitenkaan
kerry metsavahennysoikeutta.

9.3 Yhteismetsaosuuden luovuttaminen

Omin paatoksin

Yhteismetsan osakas voi myyda, lahjoittaa tai muutoin luovuttaa yhteismetsaosuuk-
siaan erillisind tai osakaskiinteistdn mukana. Yhteismetsdosuuksien ostajatahoja

ei ole rajoitettu, eika osuuden luovutus ole luvanvaraista. Yhteismetsan ohjesaan-
nossa oleva rajoitus pienten osuuksien luovuttamisesta tai maarays osakaskun-

nan etuosto-oikeudesta voivat kuitenkin vaikuttaa luovutukseen. Katso luku 9.4.
Luovutusrajoitus.

Maaraalan mukana

Kun kiinteistdsta luovutetaan maaraala eli kartan tai pinta-alan perusteella selvasti
rajattu alue, koskee luovutus lahtokohtaisesti vain tdata aluetta. Kiinteistoon kuuluvat
osuudet yhteisiin eivat talldin siirry luovutuksen saajalle, jollei luovutuskirjassa ole
toisin maaratty.

Kaytanndssa on useinkin syntynyt epaselvyytta tallaisissa tilanteissa. Madraalan
ostaja on luullut saavansa kaupan mukana tilaan kuuluvia yhteismetsaosuuksia.
Osuuksia siirtyy vain, jos niista on maininta kauppakirjassa tai muussa
luovutuskirjassa.

Maaraosan mukana

Kiinteistdsta voidaan luovuttaa myds murto-osainen maaraosa, esimerkiksi 1/3.
Talldin kiinteistba ei maastossa jaeta, vaan syntyy murto-osainen yhteisomistussuhde
luovuttajan ja saajan kesken. Maardosien kohdalla osuuksien siirtyminen menee
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painvastoin kuin madrdaalojen luovutuksissa. Kiinteistdbn murto-osainen omistusoikeus
koskee kaikkea kiinteistoon kuuluvaa omaisuutta, siis myds yhteismetsdosuuksia.

Yhteismetsdan osakasluettelossa yksin omistanut osakas korvautuu luovutuksen
jalkeen yhtymaosakkaalla. Yhtymadssa olisi esimerkkitilanteessa luovutuksen jdlkeen
kaksi yhteisomistajaa: murto-osan myyja 2/3-osuudella ja murto-osan ostaja
1/3-osuudella, minka mukaisesti osakkaat jakavat myos yhteismetsan tilittaman
ylijaaman.

Erikseen

Osuuksien erikseen luovuttaminen tarkoittaa, ettda yhteismetsaosuudet luovutetaan
osakastilasta irrotettuina. Yhteismetsa voi madrata ohjesadnntssdadn, etta silla on
etuosto-oikeus erikseen myytyihin yhteismetsaosuuksiin.

Haamutilakin on osakastila, josta osuuksia voidaan luovuttaa ilman haamutilan
luovuttamista. Haamutilalla tarkoitetaan sellaista kiinteistorekisteriin merkittya tilaa,
johon kuuluu vain yhteisalueosuuksia, muttei lainkaan maa- tai vesialuetta. Kun
luovutetaan haamutila osuuksineen, se ei ole osuuksien erikseen myymista, eika

sita koske osakaskunnan etuosto-oikeus (katso luku 9.5).

Erillisen yhteismetsaosuuden luovuttaminen on kiintean omaisuuden luovuttamista.
Luovutus on tehtdava maakaaren 2 luvun 1 pykdldan saatamadssa madramuodossa.
Kaupanvahvistajan on vahvistettava luovutuskirja, jollei luovutusta ole tehty
sahkdisessa kiinteistévaihdannan palvelussa. (Ainakaan vuonna 2022 sahkdinen
osuuksien luovuttaminen ei ole mahdollista). Saajan on lainhuudatettava osuuksien
saanto, minka jdlkeen yhteismetsdosuus siirretaan kiinteistétoimituksessa saajan
madraamaan, vastaanottavaan kiinteistéon. Jollei saajalla ole ennestaan sellaista
kiinteistdd, johon yhteismetsaosuus olisi tarkoituksenmukaista siirtaa, muodostetaan
hanelle haamutila.

9.4 Luovutusrajoitus

Yhteismetsdlaki 17 §
Luovutusrajoitus

Ohjesaanndssa voidaan maarata, etta tiettya osuuslukua pienempaa yhteis-
metsdosuutta ei saa luovuttaa, jollei luovutuksen kohteena ole koko osakas-
kiinteistdlle kuuluva yhteismetsdosuus taikka jollei luovutuksen saajana ole
osakaskunta tai toinen yhteismetsan osakas.

Jollei ohjesdaanng@ssa toisin maadrata, 1 momentin nojalla madrattya luovutus-
rajoitusta sovelletaan myds luovuttajan luovutuksen yhteydessa itselleen
pidattamaan yhteismetsdosuuteen seka yhteismetsdosuuden saantoon,

joka perustuu:

1. maardosin omistetun osakaskiinteiston jakamista koskevaan sopimukseen;
tai

2. muuhun saantoon kuin luovutukseen.
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Ohjesaantdon kirjattava yhteismetsdaosuuden luovutusrajoitus tarjoaa mahdolli-
suuden ennaltaehkaista yhteismetsan osuuksien pirstoutumista. Luovutusrajoitusta
koskevaa yhteismetsdlain sadnndsta sovelletaan vain, jos osakaskunta madraa
ohjesaanndssadn luovutusrajoituksesta. Ohjesaantoon otetun maarayksen vastainen
luovutus on mitaton.

Yhteismetsdaosuutta koskeva luovutus ja muu saanto, joka on 1 tai 2 momentin
nojalla annetun ohjesaannon madadrayksen vastainen, on mitaton.

Halkomista tai muuta kiinteistbnmuodostamislain mukaista kiinteistétoimitusta ei
saa tehda siten, etta toimituksen johdosta osakaskiinteiston yhteismetsaosuus
jakaantuu niin, etta toimituksessa muodostuu kiinteistd, jonka yhteismetsdosuus
on 1 momentin nojalla ohjesdaanndssa maddrattya osuuslukua pienempi, jollei

2 momentin nojalla annetusta ohjesaanndén maarayksesta muuta johdu.

Jos yhteismetsdaosuuden saajana on toinen yhteismetsan osakas ja saannon
kohteena on 1 momentissa tarkoitettua osuutta pienempi yhteismetsdosuus, on
tallainen osuus siirrettava kiinteistbnmuodostamislain 131 §:n mukaisesti saajan
ennestddan omistamaan osakaskiinteistddn, jolleivat kiinteistdihin kohdistuvat
kiinnitykset ole siirtamisen esteenad.

Laajasti sovellettava

Jos ohjesaantddn on kirjattu vain luovutusrajoitus yksildimatta sita mihinkaan
luovutustilanteisiin tai saantoihin, sita noudatetaan kaikissa yhteismetsalain 17
pykalassa mainituissa tilanteissa. Luovutusrajoitusta sovelletaan silloin myds yhteis-
metsdosuuteen, jonka luovuttaja luovutuksen yhteydessa pidattdisi itselleen. Samoin
rajoitusta sovelletaan silloin my6s perinndnjakoon, testamenttiin ja ositukseen seka
jaettaessa maddrdosin omistettua osakaskiinteistdad eli yntymadomistusta.

Lohkomisessa ja halkomisessa ei yhteismetsdaosuutta saa jakaa siten, etta jokin

Kiinteistd saisi ohjesaanndssa maarattya vahimmaisosuuslukua pienemman osuuden.

Luovutusrajoitus ei koske alueen liittamista yhteismetsdadn osuuksia vastaan, jollei
ohjesaanngssa ole toisin maaratty eli saadetty sen koskevan myaGs liittamisia.

Soveltaminen ohjesaantdoon

Ohjesaanndssa voidaan lieventda luovutusrajoituksia 17 pykdlan 2 momentin
mukaisissa saannoissa. Voidaan esimerkiksi maarata, etta luovutusrajoitus ei koske
yhtyman ja kuolinpesdn jakotilanteita. Tai voidaan esimerkiksi madrata 1 momentin
mukaisia varsinaisia luovutuksia pienempi osuuslukurajoitus 2 momentin mukaisiin
tilanteisiin, kuten yhtyman tai kuolinpesan jakotilanteisiin.

Yhteismetsadlain 8 pykdlan 2 momentin mukaan luovutusrajoituksen lisadminen
ohjesaantdon, poistaminen ohjesaanndsta tai saanndksen muuttaminen edellyttaa
vahintadan kolmen neljasosan aantenenemmistta osakaskunnan kokouksessa
adnestykseen osaa ottaneiden danista.

Poikkeuksia soveltamisesta

Luovutusrajoitusta ei sovelleta, jos osuuden saajana on osakaskunta tai toinen
yhteismetsan osakas. Osakkaat voivat keskendaan luovuttaa hyvinkin pienid yhteis-
metsdosuuksia. Sita ei mydskaan nykytulkinnan mukaan sovelleta, kun alue liitetaan
osuuksia vastaan, jollei ohjesaanngdssa ole toisin erikseen maaratty.
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Jos luovutuksen kohteena on kiinteiston luovutusrajoitusta pienempi koko yhteis-
metsdosuus, joka on kuulunut kiinteistolle ennen luovutusrajoituksesta padttamista,
se voidaan luovuttaa luovutusrajoituksesta huolimatta (yhteismetsalaki 56 §).
Talléin on kuitenkin kerralla luovutettava koko yhteismetsaosuus.

Saajakiinteisto

Yhteismetsalain muuttamista koskevan hallituksen esityksen (111/2007) yksityis-
kohtaisissa perusteluissa otettiin kantaa osakkaiden valiseen osuuksien luovutukseen.
Jos luovutusrajoitusta pienemman yhteismetsaosuuden saajana on toinen yhteis-
metsan osakas, saannon kohteena oleva yhteismetsdaosuus tulisi siirtaa saajan
ennestdadn omistamaan osakaskiinteistdon. Jos osakkaan saannon kohteena on
rajoitettua osuuslukua suurempi yhteismetsdosuus, yhteismetsaosuus tulisi voida
siirtda osakkaan omistamaan muuhun kiinteist66n kuin osakaskiinteistoon tai osak-
kaalle tulisi voida muodostaa uusi tila. Muutoin osakas asetettaisiin osakaskunnan
ulkopuoliseen yhteismetsdaosuuden saajaan nahden heikompaan asemaan.

Kiinteistokohtainen

Luovutusrajoitus on osakaskiinteistékohtainen. Siten lainhuutoasian ratkaisemisen
yhteydessa ja kiinteistotoimituksessa tutkitaan kiinteistokohtaisesti, tayttaakao
luovutus tai muu saanto ohjesdaannén maadrdykset.

Tarvittaessa luovutuksen osapuolet voivat sopia luovutuksen taydentamisesta niin,

etta se tdyttaa ohjesadanntn vaatimukset. Jollei sopimukseen padsta, ostaja voi vaatia

hinnanalennusta silta osin, kuin kauppa ei ole toteutunut. Jos yhteismetsaosuus
muodostaa olennaisen osan kaupasta, ostaja voi purkaa koko kaupan. Saannékset
ovat maakaaressa (540/1995).

9.5 Etuosto-oikeus

Yhteismetsan osakaskunta voi maarata ohjesddnnéssdadn yhteismetsaosuuden
etuosto-oikeudesta. Osakaskunta voi etuosto-oikeuden turvin ehkdistda osuuksien
pirstoutumista ostamalla erikseen myytyja yhteismetsdosuuksia itselleen.

Yhteismetsalaki 18 §
Etuosto-oikeus

Ohjesaanndssa voidaan madadrata, etta osakaskunnalla on etuosto-oikeus
erikseen myytyyn yhteismetsaosuuteen kaupassa sovituin ehdoin.
Kun ohjesaantdon otetaan etuostolauseke, on ohjesaannfssa maddrattdva:

1. kaupat, joita etuosto-oikeus ei koske;

2. se enintdaan kolmen kuukauden aika, jonka kuluessa hoitokunnan tulee
antaa myyjdlle ja ostajalle tieto etuosto-oikeuden kayttamisestd; seka

miten hoitokunnan tulee antaa myyjalle ja ostajalle tieto etuosto-oikeuden
kayttamisesta.
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Jos ohjesdaanndssa madrdataan osakaskunnan etuosto-oikeudesta, on ostajan
ilmoitettava yhteismetsaosuuden luovutuksesta hoitokunnalle. Ostaja saa
kauppakirjan mukaisen oikeuden vasta sen jdlkeen, kun aika etuosto-oikeuden
kayttamista koskevan ilmoituksen tekemiseen on umpeutunut tai ostajalle on
sitd ennen ilmoitettu, ettei etuosto-oikeutta kdaytetd. Edellda 1 momentin 2
kohdassa tarkoitettu madraaika alkaa kulua siita, kun osakaskunta on saanut
tiedon kaupasta.

Osakaskunnalla ei ole 1 momentissa tarkoitettua etuosto-oikeutta, jos ostajana
on yhteismetsdn osakas tai osakaskiinteistén yhteisomistaja, myyjan puoliso tai
henkild, joka perintdkaaren (40/1965) 2 luvun saanndsten mukaan voi

peria myyjan, taikka tallaisen henkilén puoliso. Osakaskunnalla ei ole etuosto-
oikeutta mydskaadn silloin, kun sen kdyttamistd, huomioon ottaen ostajan ja
myyjan valinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut olosuhteet, on pidettava
ilmeisen kohtuuttomana.

Lisaaminen ohjesaantoon
Etuosto-oikeutta ei ole, jollei siita ole maaratty ohjesaanndssa. Saannoksen

ottaminen mydhemmin ohjesaantéon edellyttaa vahintaan kahden kolmasosan
dantenenemmistdad danestykseen osaa ottaneiden aanista (yhteismetsalaki 8 §).

Vain erikseen myydyt osuudet

Etuosto-oikeus koskee luovutuksista vain kauppoja ja vain osakastilasta irrotetta-
via yhteismetsdosuuksia. Jos luovutetaan maa-alue ja siihen liittyvia yhteismetsa-
osuuksia tai haamutila osuuksineen, etuosto-oikeutta ei ole. Toimivalta etuosto-
oikeuden kayttamiseen on hoitokunnalla tai toimitsijalla.

Lainhuudon ehtona

Jos ohjesaantton on otettu etuosto-oikeutta koskeva maarays, ei osuuksien ostaja
saa lainhuutoa, ennen kuin etuosto-oikeuden kadyttamisesta on tehty paatos.

Siksi ostajan on ilmoitettava yhteismetsaosuuden luovutuksesta hoitokunnalle tai
toimitsijalle.

Ostajan omistusoikeus yhteismetsdosuuteen lykkdaantyy enintdaan kolmen kuukauden
ajaksi, eli siksi ajaksi, jonka kuluessa etuosto-oikeuden kaytésta on paadtettava.
Madraaika alkaa kulua siita, kun osakaskunta saa tiedon kaupasta. Yhteismetsa voi
my0s pyynnosta ennakolta sitoutua olemaan kayttamatta etuosto-oikeutta.

Ostajan rooli ratkaisee

Koska yhteismetsdaosuuden ei voida katsoa pirstoutuvan luovutettaessa osuus toiselle
osakkaalle tai osakaskiinteiston yhteisomistajalle, etuosto-oikeus ei koske tallaisia
kauppoja. Metsanomistuksen perhemetsataloudellisen luonteen sdilyttamiseksi
etuosto-oikeus ei my6skdan ulotu laissa mainittuihin sukulaisten valisiin kauppoihin.

Paadtettdessa etuosto-oikeuden kayttamisesta on otettava edelld kerrottujen seikkojen
lisaksi huomioon myG6s ostajan ja myyjan valinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut
olosuhteet, jotka voisivat tehda etuosto-oikeuden kayttamisesta kohtuuttoman

(ks. yhteismetsalaki 18 § 3 mom.).
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Oikeuden kayttaminen

Jos hoitokunta tai toimitsija paattaa kayttaa osakaskunnan etuosto-oikeutta ja
ilmoittaa siita myyjdlle ja ostajalle maardajassa, toteutuu kauppa jo laaditun kauppa-
kirjan mukaisena. Alkuperadisen ostajan tilalle vain vaihtuu yhteismetsan osakaskunta.
Kauppakirjan ehtoja ja hintaa ei voi muuttaa. Yhteismetsdlain 45 pykalassa on
saanndksia lainhuudatuksesta etuostotilanteessa.

Moiteoikeus

Yhteismetsdaosuuden myyjdlla ja ostajalla on yhteismetsdlain 44 pykdlan mukainen
moiteoikeus etuosto-oikeutta koskevissa paatoksissa (ks. luku 5.7).

9.6 Osuuksien luovutusten verotus
Osuudet kiinteaa omaisuutta

Yhteismetsdaosuus on kiinteda omaisuutta, jonka luovuttamisen verotusta koskevat
samat periaatteet kuin muunkin kiintedn omaisuuden luovuttamista. Yhteismetsa-
osuuksien ostajan on maksettava varainsiirtoveroa 4 prosenttia kauppasummasta
tai muusta vastikkeesta.

Osuuksien myyja on velvollinen maksamaan luovutusvoiton veroa, jollei kauppaa
koske tietyt tuloverolain verovapaussaannokset. Yhteismetsaosuuden luovutus-
voittoa laskettaessa hankintamenona voidaan kdyttaa todellista hankintamenoa
tai hankintameno-olettamaa, kun luovuttajana on muu verovelvollinen kuin yhteis®
tai avoin yhtio taikka kommandiittiyhtio. Jos luovutettu yhteismetsaosuus on saatu
yhteismetsaa perustettaessa tai siihen liityttaessa osuuksia vastaan, on todellinen
hankintameno naita osuuksia muodostaneen metsan hankintameno.

Verovapaa luovutusvoitto

Luovutusvoitto on verovapaata, jos luovuttajana on luonnollinen henkild tai
kuolinpesa ja verovuonna luovutetun omaisuuden yhteenlasketut luovutushinnat ovat
enintaan 1 000 euroa.

Jos yhteismetsdn osakas luovuttaa osuuden ldahiomaiselle ja luovuttaja on omistanut
osuuden tai sitd aiemmin vastaavan metsatilan yli 10 vuotta yksin tai yhteenlaskettuna
sen kanssa, jolta on saanut osuuden vastikkeetta, sovelletaan luovutukseen tulovero-
lain 48 pykdlan mukaista lahiomaisten valista verovapautta. Tasta on korkeimman
hallinto-oikeuden vuosikirjapaatos vuodelta 2015.

KHO:2015:167

Puolisot olivat vuonna 2009 myyneet tyttarelleen ja taman aviopuolisolle
yhteismetsaosuuksia, jotka liittyivat vuonna 2003 myytyyn metsakiinteistoon.
Korkein hallinto-oikeus katsoi, etta yhteismetsdaosuuksien luovuttajat olivat
harjoittaneet luovutetuilla yhteismetsdaosuuksilla metsataloutta siten kuin
verovapaita luovutusvoittoja koskevassa tuloverolain 48 §:n 1 momentin

3 kohdassa tarkoitetaan. Luovutusvoitto oli verovapaata tuloa. Verovuosi 2009.

Tuloverolaki 48 § 1 momentti 3 kohta

Suomen metsakeskus | Yhteismetsdaopas



Kun maaritellddan osuuksien alkuperdista hankinta-aikaa, tarkastellaan, miten
osuudet ovat verovelvolliselle tulleet. Osuudet on voitu saada vastikkeetta perinténa
tai lahjana. Vastikkeettomissa sannoissa otetaan huomioon myds edellisen omistajan
omistusaika 10 vuoden aikaa arvioitaessa.

Osuudet on voitu hankkia ostamalla tai vaihtamalla, jolloin tarkasteltava omistusaika
lasketaan taman hankinnan ajankohdasta.

Osuudet on voitu saada liittamalla alue yhteismetsddn. Talléin alkuperdista saantoa
tarkastellaan tutkimalla osuuksia vastaan liitetyn alueen alkuperdista saanto-
ajankohtaa ja -tapaa.

Ei metsavahennysoikeutta

Yhteismetsdaosuuden vastikkeellisesta luovutuksesta ei synny ostajalle
metsdavdahennysoikeutta. Sen kaupassa ei mydskadn lisata myyjan luovutusvoittoon
osakaskunnan tai myyjan aiemmin kdayttamaa metsdavahennysta.

Ei metsdlahjavahennysoikeutta

Yhteismetsdaosuuden lahjoittamisessa ei muodostu metsdlahjavahennysoikeutta. Jos
alue, josta on saatu metsdlahjavahennysoikeus, liitetdan yhteismetsadn, menettdaa
liittdja kokonaan jaljella olevan metsalahjavahennysoikeuden. Hanelle ei kuitenkaan
talldin tulouteta verotettavaksi jo kdytettya metsalahjavahennysta.

Maatalouden harjoittajan sukupolvenvaihdoshuojennus

Maatalouden harjoittajien sukupolvenvaihdoshuojennuksia sovelletaan myds
yhteismetsdosuuden luovutuksiin, jos osuudet voidaan katsoa osaksi maatilaa. Tama
edellyttad, etta osuus kuuluu kiinteistoon, joka on osa luovutuksen kohteena olevaa
maatalouden tilakokonaisuutta. Huojennuksia ei sovelleta haamutilan eika erillisen
yhteismetsdosuuden luovutukseen.

Ostajalla korkojen vahennysoikeus

Jos ostaja ottaa velkaa yhteismetsdaosuuksien ostamiseen, saa han vuodesta 2022
alkaen hallitusohjelman mukaisen linjauksen ja Verohallinnon sita noudattavan
kannanoton mukaisesti vahentda velan koron tuloverotuksessaan. Velka katsotaan
tulonhankkimisvelaksi.
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10 Yhteismetsan laajeneminen ja alueiden
luovuttaminen

10.1 Laajenemisstrategia

Yhteismetsan osakaskunta voi melko vapaasti paattaa maapolitiikastaan. Osa
yhteismetsista on laatinut oman laajenemisstrategian, ja ne hankkivat aktiivisesti
lisdmaata. Maanhankinta ei ole luvanvaraista eika sidoksissa esimerkiksi hankittavan
alueen maantieteelliseen sijaintiin. Joissain tilanteissa voi tulla vastaan etuostolakiin
(608/1977) perustuva kunnan lunastusoikeus.

Jos osakaskunnalla on halua laajentaa yhteismetsdd, on suositeltavaa keskustella
osakaskunnan kokouksessa laajenemisen tavoitteista ja tavoista seka kirjata yhdessa
sovitut periaatteet yhteismetsan laajenemisstrategiana. Se ohjaa muun muassa
ylijdaman jakopadtoksid, ostettujen alueiden liittamista ja yhteismetsan viestintaa.

Yhteismetsdan kasvumahdollisuuksia
e Osakaskunta ostaa alueen. Alue liitetdaan yhteismetsan alueeseen.
e (Osakaskunta ostaa alueen. Aluetta ei liiteta yhteismetsan alueeseen.

e Metsdanomistajan alue liitetadan yhteismetsdn alueeseen yhteismetsdosuutta
vastaan.

e (Osakaskunta kasvattaa osakkaittensa osuuksien arvoa ostamalla sisaan
oman yhteismetsdan osuuksia.

e (Osakaskunta ostaa toisen yhteismetsan osuuksia.
¢ Yhteismetsan aluetta vaihdetaan tilusjarjestelyin.

¢ Yhteismetsan aluetta vaihdetaan suojelutarkoituksiin ja saadaan tilalle
metsadtalousaluetta.

¢ Yhteismetsddn liitetdaan toinen, yleensa pienempi, yhteismetsa.
o Kaksi tai useampi yhteismetsa yhdistyy.

¢ Yhteismetsa monipuolistaa tulorakennettaan, esimerkiksi vuokraus-
toiminnalla.

10.2 Lisaalueiden ostaminen
Paatodsvalta hoitokunnalle tai toimitsijalle

Osakaskunta voi ohjesddnnfdssdaan maddratda, miten alueiden hankinta- ja liittdmis-
paatokset yhteismetsassa tehdaan. Ohjesaanndssa tai osakaskunnan kokouksessa
voidaan valtuuttaa hoitokunta tai toimitsija neuvottelemaan ja paattamaan alueiden
hankinnasta ja niiden liittamisesta yhteismetsan alueeseen. Myds valtuutuksen
reunaehdot on syyta kirjata, esimerkiksi vuotuisen toiminta- ja taloussuunnitelman
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mukaisissa, euromaadraisissa ja alueellisissa rajoissa. Valtuudet antavat mahdollisuuden
nopeaan paatdksentekoon, mika on monesti edellytys onnistuneille tilakaupoille.

Rahoitus

Yhteismetsdlain 32 pykdldan mukaan osa ylijaamasta voidaan jattaa jakamatta
tulevia tarpeita, kuten lisaalueiden hankintaa, varten. Osakaskunta voi myds
rahoittaa maanhankintaa velkarahalla, jolloin tarvitaan osakaskunnan kokouspddtos
velan ottamisesta ja tarvittaessa panttioikeuden perustamisesta (ks. luku 7.8).

Liittaminen yhteismetsan alueeseen

Osakaskunnan hankkimien alueiden liittamisesta yhteismetsadn on saanndkset
yhteismetsdlain 39 pykaldssa ja kiinteistbnmuodostamislaissa. Jos osakaskunta on
hankkinut kokonaisen kiinteistdn tai madrdalan, se voi halutessaan hakea Maan-
mittauslaitoksesta alueen liittdmista yhteismetsdan alueeseen. Liittdmisesta peritadn
toimitusmaksu ja mahdolliset lohkomisen kustannukset. Hankittua aluetta ei ole
pakko liittaa yhteismetsan alueeseen.

Liittamisessa alue muuttuu osaksi yhteismetsan osakastiloihin kuuluvaa yhteista
aluetta. Liitettavaan alueeseen kohdistuvat rasiteoikeudet lakkaavat lukuun ottamatta
yksityistielain mukaista tieoikeutta tai muuta kulkuyhteyttd palvelevaa oikeutta taik-
ka erdita tienpitoainesten ottamiseen, puutavaran varastointiin ja autojen
pysakointiin liittyvia oikeuksia. Tdllaiset oikeudet siirtyvat yhteismetsalle.

Mahdolliset osuudet yhteisiin alueisiin eivat siirry yhteismetsan alueeseen, vaan
ne jaavat osakaskunnan omistamaan haamu- tai muuhun kiinteistéon.

Kiinteistonmuodostamisasetus 1189/1996 31 §
Maaraalan liittaminen yhteismetsaan

Mita kiinteistbnmuodostamislain 96 §:ssd saddetddn kiinteistdsta ja sen
omistajasta, sovelletaan vastaavasti madrdalaan ja sen omistajaan. Mddraala
tai sen osa, joka liitetaan yhteismetsdadn, on yhteismetsan muodostamista
koskevassa toimituksessa erotettava emadkiinteiststa lohkomalla. Tallin
lohkomisessa pyykitetdan maardaalan rajat vain silta osin kuin ne muodostavat
yhteismetsan rajan.

Maanmittauslaitos yllapitdaa verkkosivuillaan (maanmittauslaitos.fi) kiinteisto-
toimituksia koskevaa Toimitusmenettelyn kasikirjaa (TMK). Maanmittauslaitoksen
verkkopalvelusta on saatavissa paljon muutakin yhteismetsida koskevaa tietoa.

10.3 Alueiden liittaminen osuuksia vastaan
Rahoitusta ei tarvita

Yhteismetsdd voidaan laajentaa myo0s siten, ettda yhteismetsaadn liitetdadan uusi alue
yhteismetsdlain 35 pykalan ja kiinteistonmuodostamislain 10 luvun mukaisesti.
Tama edellyttaad, ettd kiinteistébn omistaja ja osakaskunta ovat sopineet asiasta ja
etta alueet muodostavat tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden ja aluetta vastaan
luovutetaan yhteismetsaosuuksia. Liittamisessa kiinteiston omistajasta tulee
yhteismetsdn osakas, jos han ei sitd jo ennestdadn ole. Yhteismetsan alueen pinta-ala
ja osuuksien kokonaismadara kasvavat.
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Alueiden liittdmiseen yhteismetsdaan osuuksia vastaan ei tarvita rahoitusta. Sita kautta
laajeneminen on mahdollista riippumatta yhteismetsan taloudellisesta tilanteesta.

Kiinteistosta osakaskiinteisto

Kiinteistd, josta alue liitetaan, saa alueen arvoa vastaavan mddran osuuksia yhteis-
metsadstd. Toimenpiteen seurauksena kiinteistonmuodostamislain 2 pykalan

1 momentissa maaritelty kiinteiston ulottuvuus muuttuu, mutta kiinteiston arvo
sdilyy entiselldan. Myads kiinteistbn nimi ja kiinteistétunnus sailyy, jollei muuta sovita.
Kiinteistdn omistajuus ei muutu, mutta kiinteistélta poistuu aluetieto, kun alueen
hallinta siirtyy osakaskunnalle. Kiinteistosta tulee yhteismetsan osakaskiinteisto.

Maksuton liittamistoimitus

Liittamistoimitus tehdaan valtion varoin. Yhteismetsddn voidaan liittamistoimituksessa
liittaa koko kiinteistd, osa siita tai maaraala. Liittamistoimitukseen voi sisaltya myos
yhteisesti maaraosin omistetun kiinteiston (yhtyma) jakaminen osaomistajien kesken
ja omien osakastilojen muodostaminen yhteismetsdosuuksineen. Toimituksen
tavoitelapimenoaika on 6 kuukautta.

Liittamiseen kuuluvat lohkomiskustannukset katetaan valtion varoin. Lohkomisen
ja mahdollisen rajankdaynnin maksuja tulee maksettavaksi, jos lohkottavaksi tulee
samassa yhteydessa muutakin kuin yhteismetsdadn liitettava alue.

10.4 Liittamissopimus

Liittamiseen voidaan ryhtya vain, jos tilusten omistaja ja yhteismetsa ovat sopineet
liittamisestd. Neuvottelu liittamisesta voi kdaynnistya joko kiinteistén omistajan tai
yhteismetsan aloitteesta. Onnistuessaan neuvottelu johtaa sopimukseen, jossa
sovitaan liitettdvasta alueesta ja sita vastaan luovutettavasta osuudesta tai osuuden
maarittamisperusteista.

Liittamissopimukseen suositellaan kirjattavaksi

sopimuksen osapuolet
e sopimuksen tarkoitus

e tasmallinen kuvaus liitettavasta alueesta (kiinteistétunnus, pinta-ala,
maaraalasta karttarajaus)

e liittyjalle luovutettavat yhteismetsdosuudet tai peruste niiden
maarittamiseksi

¢ muut sopimusehdot.
Muissa sopimusehdoissa on selvyyden vuoksi hyva mainita muun muassa mahdolliset
keskenerdiset puukaupat, hoitotyot ja valtion tukea saavat hankkeet ja miten niiden

rahaliikenteen osalta toimitaan, hallinnan siirtyminen, mahdolliset vuokrasopimukset
ja siirtyvat verovahennysoikeudet.
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Liittamissopimuksen malli l6ytyy Suomen yhteismetsat ry:n verkkosivuilta
osoitteesta suomenyhteismetsat.fi.

Laadittua liittdmissopimusta noudatetaan kiinteistonmuodostamislain 99 pykadlan
2 momentin nojalla liittamistoimituksessa, jollei sopimus loukkaa kenenkddn oikeutta.

Osakaskunnalla paatosvalta

Osakaskunnan osalta sopimuksesta on pdatettdava yhteismetsdlain 8 pykalan

1 momentin 10 kohdan mukaan. Jos siis paatoksenteosta ei ole ohjesddnntssa
muuta mainittu, sopimuksesta paattaa osakaskunnan kokous. Liittdmisten juohevan
etenemisen kannalta olisi suotavaa, etta valtuudet annettaisiin joko ohjesadanndssa
tai osakaskunnan vuosikokouksessa hoitokunnalle tai toimitsijalle.

Osuuksien suuruus tai maarittamisperusteet

Asianosaisten kannalta on tarkeinta sopia Lliittyjan kiinteistolle tulevien yhteismetsa-
osuuksien suuruudesta tai maarittamisperusteista. Tama edellyttda, etta yhteis-
metsan tai yhteismetsdaosuuksien arvo ja liitettavan maa-alueen arvo arvioidaan
ennen sopimuksen tekemista tai liittamistoimituksessa oikeudenmukaiseksi
katsotulla tavalla. Yhteismetsdaosuuksia annetaan arvojen suhteessa.

Luovutettavien osuuksien madra voidaan siis jattaa myo6s liittamistoimituksessa paa-
tettavaksi, joskin yleinen kaytanto on, etta asiasta sovitaan jo liittamissopimuksessa.
Toimitusinsind6rin on osaltaan huolehdittava osakkaiden tasapuolisesta kohtelusta
ja siita, etta liittyvan osakkaan varallisuusasema ei huonone. Yhteismetsdn arvon
maarittamista on kuvattu luvussa 7.10 ja osuuden arvon maadrittamista luvussa 9.1.

Osakkaiden tasavertaisuus

Yhteismetsalain 14 pykdldassa kielletdaan tekemadsta sellaisia paatoksia, joilla
osakkaiden tai osakaskunnan kustannuksella annetaan osakkaalle tai jollekulle
muulle ilmeisesti epdoikeutettua etua. Tama saados on merkityksellinen, kun
laaditaan liittdmissopimusta.

Kaikkien liittyjien kanssa on noudatettava samoja arvonmaaritys- ja muita
periaatteita. Liittyjien on myds saatava yhteismetsdssa samat oikeudet kuin
muillakin osakkailla jo on.

10.5 Liittamistoimituksen hakeminen
Haetaan Maanmittauslaitokselta

Liittamistoimitusta haetaan Maanmittauslaitokselta, kun sopimus on tehty. Liitettava
alue tulee osaksi yhteismetsdad, kun toimitus on merkitty kiinteistérekisteriin.
Kiinteisto, jonka alue liitetaan, saa toimituksessa alueen arvoa vastaavan osuuden
yhteismetsasta.

Liittamissopimuksessa voidaan sopia, kumpi hakee kiinteistotoimitusta, liitettavan
tilan omistaja vai yhteismetsa. Hakemuksen liitteenad taytyy kiinteistbn muodostamis-
asetuksen (1189/1996) 8 pykalan mukaan toimittaa sopimus tai muu asiakirja, johon
hakemus perustuu seka tarvittaessa kartta tai muu selvitys toimituksen kohteesta.
Ohjeet hakemiseen Loytyvat Maanmittauslaitoksen verkkopalvelusta (maanmittaus-
laitos.fi).

Mikali osapuolet pyytdvat tai toimitusinsindori katsoo sen aiheelliseksi, vanhat
rajapyykit mitataan ja kadonneet pyykit rakennetaan uudelleen.
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http://suomenyhteismetsat.fi

Yhteismetsan edustaja
ja mahdollinen liittyja neuvottelevat

' '

Liitettavan alueen Yhteismetsaosuuden arvon ja
arviointi osakkaan aseman arviointi

' '

Sopimus liittamisesta ja
luovutettavan osuuden koosta tai
sen madrittamisperusteista

'

Liittamistoimituksen hakeminen
Maanmittauslaitokselta

'

Toimituskokous
— tarvittaessa lohkominen
— uuden osakasluettelon vahvistaminen

(toimitusinsindori, asianosaisina yhteismetsan
edustaja, liittyja ja mahdollinen pantinhaltija)

Metsadtilan tai sen osan liittdminen yhteismetsaan yhteismetsdosuuksia
vastaan on metsanomistajan ja yhteismetsan vdlinen sopimuskysymys.
Sopimus ei saa loukata osakkaiden tasavertaisuutta.
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Etenemisesta sovitaan

Pian hakemuksen jdlkeen toimitusinsinddri ottaa yhteytta hakijaan ja sopii
toimituksen tekemisen liittyvista asioista kuten esimerkiksi aikataulusta,
maastotdiden suorittamisesta ja toimituskokouksen aikataulusta.

30 paivan valitusaika

Toimituksen lopettamisen jalkeen seuraa 30 pdivan valitusaika. Toimituksen saatua
lainvoiman yhteismetsdosuudet kirjataan kiinteistdrekisteriin ja Maanmittauslaitos
ldhettda yhteismetsdn osakaskunnalle tiedon osakasluettelossa tapahtuneista
muutoksista.

10.6 Liittamisen erityiskysymyksia
Ei ole luovutus

Koska kiinteiston liittamista yhteismetsaan yhteismetsdaosuutta vastaan ei pideta
tuloverolain 45 pykdlan 1 momentin mukaisena omaisuuden luovutuksena, siita ei
perita luovutusvoiton veroa. Asiasta on korkeimman hallinto-oikeuden vuosikirja-
paatés (KHO:2002:83). Kiinteistdn liittamisestd yhteismetsaan ei perita myoskaan
varainsiirtoveroa. Osakaskunnan tai liitettavien tilusten omistajan ei mydskaan
tarvitse hakea lainhuutoa Lliitettavalle kiinteistolle.

Ei rahakorvauksia

On otettava huomioon, etta mainitussa korkeimman hallinto-oikeuden ennakko-
tapauksessa liittamisen yhteydessa ei ollut tarkoitus maksaa rahallisia tilikorvauksia.
Lopputulos voi olla toinen, jos esimerkiksi puustojen arvojen erotuksesta tai siirtyvista
veroeduista maksetaan rahallista hyvitysta. Suoritus saatettaisiin katsoa veron-
alaiseksi luovutusvoitoksi tai metsatalouden paaomatuloksi.

Pienin luovutettava osuus

Jos ohjesaanndssa on maaratty pienimmasta luovutettavasta osuudesta liittamisissa
osuutta vastaan, ei liittdmistoimituksessa voi muodostaa uudelle osakkaalle sita
pienempia osuuksia. Liitettdavan alueen on siis talldin vastattava arvoltaan pienimman
luovutettavan osuuden arvoa.

Olemassa olevalle osakkaalle voidaan rajoituksetta muodostaa hyvinkin pienia
osuuksia entisten paalle.

Hallinnan siirtyminen

Koska liittamistoimitus voi kestaa useita kuukausia, on tarkeaa todeta liittamis-
sopimuksessa, etta alueen hallinta siirtyy valittomasti sopimuksen allekirjoituksin
yhteismetsan osakaskunnalle. Talla kirjauksella yhteismetsdn osakaskunnasta tulee
valittbmasti alueella metsataloutta harjoittava toimija ja ndin valtytaan turhilta
sekaannuksilta hakkuissa ja hoitotdissa.

Yhteismetsien yhteystietoja

Liittamishaluiset metsanomistajat voivat etsia yhteismetsien vastuuhenkil6ita
yhteismetsarekisterista, jota Suomen metsakeskus yllapitaa. Usealla yhteismetsalla
on my6s omat verkkosivut yhteystietoineen. Oman metsan sijaintikunnassa toimivia
yhteismetsia voi loytaa Maanmittauslaitoksen ja Metsdkeskuksen verkkosivuilla
julkaistavista yhteismetsdluetteloista. Yhteystietoja voi tiedustella my6s Suomen
yhteismetsien yhdistykselta.
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10.7 Laajeneminen sijoituspanoksin

Sijoittajien perustamien yhteismetsien yleistymisen myota on yleistynyt myds
sijoituspanoksin laajeneminen. Kdytanndssa on kyse samasta asiasta kuin edella
kuvattu alueen liittaminen osuuksia vastaan. Erona on se, ettd ennen varsinaisen
liittamissopimuksen laatimista yhteismetsa keraa aktiivisesti sitoumuksia metsa-
alueiden hankintapanoksista seka tulevilta etta olemassa olevilta osakkailta.

Yhteismetsan koordinoima tilakauppa

Kun yhteismetsa pyrkii laajentumaan sijoituspanoksin, hoitokunta tai toimitsija
maarittaa ja ilmoittaa yhteismetsdaosuuden arvon. Sijoittajat sitoutuvat ostamaan
metsda sovitulla rahapanoksella, joka vastaa sijoittajan haluamaa osuuslukumaaraa
osuuden arvo huomioiden. Yhteismetsa etsii sopivan, ostettavan kiinteiston, hoitaa
kauppaneuvottelut ja tarvittaessa edustaa kaupan teossa sijoittajia valtakirjoin

seka avustaa lainhuutojen hakemisessa.

Taman jdlkeen laaditaan liittdmissopimus ja haetaan ostetun alueen liittdmista
yhteismetsdadn. Samalla sovitaan tarpeen mukaan omien haamutilojen muodosta-
misesta jokaiselle sijoittajalle. Osakastilan yhteisomistussuhdetta sijoittajien kesken
ei ole mielekasta muodostaa.

Osuudet yhteisiin alueisiin

Jos liitettavalla kiinteistolla on osuuksia yhteisiin alueisiin, nama eivat liittamistoimi-
tuksessa siirry yhteismetsdlle. Nama on erikseen otettava huomioon, erityisesti kun
toimitaan sijoituspanoksin. Ei ole jarkevaad, etta sijoittajille jdisi yhteisomistukseen
haamutila yhteisalueosuuksin. Voidaan sopia, etta yhteismetsdan osakaskunta tekee
erillisen kaupan yhteisalueosuuksista, jolloin ne siirtyvat osakaskunnan omistukseen.

10.8 Alueiden luovuttaminen ja vaihto

Luovutustilanteet yhteismetsdn toiminnan jatkuessa:
e tilusten myynti ja vaihto yhteismetsan alueesta
e osakaskunnan omistaman alueen myynti ja vaihto

e o0sakkaan yhteismetsaosuutta vastaavan alueen erottaminen yhteismetsasta.

Osakaskunnan madraenemmiston paatos

Yhteismetsdlaissa ei ole yhteismetsan alueen vahentymattomyysperiaatetta. Yhteis-
metsa voi paattaa tilusten luovuttamisesta ja vaihdosta kahden kolmasosan aanten
enemmistolla osakaskunnan kokouksessa (yhteismetsalaki 8 § 2). Madaraenemmisto-
vaatimus koskee sekd yhteismetsdn aluetta ettda osakaskunnan omistamia kiinteist6ja
ja maaraaloja. Tata paatdsvaltaa ei voi ohjesaanndssa siirtaa hoitokunnalle.

Kiinteistomarkkinoilla osakaskunta voi toimia myyjana kuten kuka tahansa metsa-
kiinteistdn myyja. Myds myynnin ja vaihdon veroseuraamukset madraytyvat
normaalisti tuloverolain mukaan.
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Yhteismetsasta luovutetun alueen muodostaminen kiinteistoksi

Jos yhteismetsan alueesta osa luovutetaan ulkopuoliselle, alue muodostetaan
kiinteistOksi tai siirretaan toiseen kiinteistdon noudattaen lohkomisesta annettuja
saannoksid. Sama koskee koko yhteismetsdn alueen myymista yhteismetsadlain
33 pykalan mukaisesti.

Muodostettava kiinteistd vapautuu yhteismetsdan osakaskiinteistdihin vahvistetuista
kiinnityksista ja kirjatuista eldakeoikeuksista suoraan lain nojalla. Saannds on
yhteismetsadlain 36 pykadlassa.

Osakkaan yhteismetsdosuutta vastaavan alueen erottaminen

Osakkaan yhteismetsdosuutta vastaavan alueen erottaminen on mahdollista vain,
jos siita on sadnnés yhteismetsan ohjesddannossa. Yhteismetsdlain 8 pykdlan mukaan
sadannos voidaan ottaa olemassa olevan yhteismetsdn ohjesaantdodn vain, jos
yhteismetsa on muodostettu kiinteisténmuodostamislain 10 luvun mukaisesti eli
sopimuspohjaisesti. Niin sanotuissa vanhoissa yhteismetsissa ei siis ole lainkaan
mahdollista erottaa alueesta osakkaalle omaa osuutta.

Laki ei takaa uusissakaan yhteismetsissa osakkaalle oikeutta saada osuuttaan
vastaavaa aluetta erotetuksi. Erottaminen vaatii aina osakaskunnan kokouksen
suostumuksen, jota ei ole pakko antaa. My6skdaan mitdaan taetta ei ole siitd, etta
osakkaalle pystyttdisiin tai suostuttaisiin erottamaan juuri sama alue, jonka osakas
mahdollisesti on aikoinaan liittanyt yhteismetsadn. Todenndkdisesti aikanaan liitetty
alue ei mybskaan enda suoraan vastaa olemassa olevien osuuksien sen hetkista arvoa.

Suostumuksen antaminen osuuden erottamiseen osakaskunnan kokouksessa
edellyttda kolmen neljdsosan enemmistbpaatosta. Myods erottamisen mahdollistava
ohjesaantdmuutos edellyttaa vahintaan kolmen neljasosan kannatuksen
adnestykseen osaa ottaneiden aanista.

Alueen erottamisesta sadadetdaan yhteismetsdlain 38 pykdldassa. Menettely vastaa
yhteismetsan jakamista osakaskiinteistbjen kesken.

Verohallinnon tdman hetken tulkinnan mukaan kyseessa ei olisi kiinteistén luovutus,
joten alueen erottamisesta ei perittdisi varainsiirtoveroa eika luovutusvoiton veroa.

10.9 Pantinhaltijan aseman turvaaminen
Talletus aluehallintovirastoon

Yhteismetsadlain 37 pykdlassa sdadadetdaan pantinhaltijan aseman turvaamisesta niissa
tapauksissa, kun yhteismetsasta luovutetaan alue tai koko yhteismetsa myydaan.
Jos talldin jonkin osakaskiinteistbn arvo merkittavasti alenee ja kiinteistdon kohdistuu
panttisaamisia, on osakaskunnan talletettava kiinteistolle tuleva osuus kauppa-
hinnasta korkoineen aluehallintovirastoon. Lohkomistoimituksen toimitusmiehet
paattavat, mita kiinteistdja talletusvelvollisuus koskee. Kauppahintaa ei saa jakaa
osakkaille ennen toimitusmiesten ratkaisua.

Panttioikeuden haltijalla on talletettuun kauppahintaan sama oikeus kuin hdnella
on osakaskiinteistoon. Osakaskiinteiston omistajalla pitdaa olla lupa kaikilta pantti-
oikeuden haltijoilta talletetun kauppahinnan nostamiseen. Jos lupaa ei ole, on
aluehallintoviraston jaettava varat niin kuin kiintedn omaisuuden kauppahinnan
jakamisesta ulosottokaaressa (705/2007) saadetaan.

Pakkolunastukseen sovelletaan samoja periaatteita.
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11 Toiminnan lopettaminen

11.1 Yhteismetsan jakaminen osakaskiinteistojen kesken

Yhteismetsalaki 33 § 3
Yhteismetsdan myyminen ja jakaminen

Sellaisen yhteismetsdn ohjesdadnnéssad, joka muodostetaan kiinteistdn-
muodostamislain 10 luvun mukaisesti, voidaan maadrata, ettd osakaskunnan
kokous paattaa yhteismetsan jakamisesta osakaskiinteistojen kesken tai antaa
suostumuksensa siihen, etta osuutensa erottamista haluava osakas saa
osuutensa jaolla erotetuksi.

Yhteismetsan jakaminen osakaskiinteistdjen kesken voidaan toteuttaa samoin
edellytyksin kuin osuutta vastaavan alueen erottaminen edella luvussa 10.8.
Jakaminen edellyttaad, etta siitda on saannds yhteismetsan ohjesaanndssa ja etta
jakamispaatos saa osakaskunnan kokouksessa vahintaan kolmen neljasosan
kannatuksen danestykseen osaa ottaneiden aanista.

Jaosta voidaan sopia

Yhteismetsan alueen jakomenettelystda sadadetddn yhteismetsdlain 38 pykaldssd. Jako
tehdaan kiinteistbtoimituksessa, joka on samanlainen kuin muunkin yhteisen alueen
jako. Jos osakkaat sopivat jaosta, jakosuunnitelma laaditaan sopimusta noudattaen,
jollei toimituksen lopputulos loukkaa kenenkaan oikeutta. Saannokset ovat
kiinteistbnmuodostamislain 13 luvussa.

Osakaskunnan omistamat alueet

Yhteismetsaa purettaessa joudutaan miettimaan myds osakaskunnan omistamien
muiden alueiden jakoa. Yhteismetsdlain perusteluissa ei ole kdsitelty tata asiaa.
Erilliset kiinteistbt todenndkdisesti jaettaisiin osakaskiinteistdjen omistajille
halkomalla, elleivat osakkaat ole sopineet kullekin tulevista maaraaloista tai tiloista.
Pienia tiloja voi olla mahdoton jakaa, joten niiden myyminen ennen yhteismetsadn
purkamista voi olla suositeltavaa.

11.2 Koko yhteismetsan alueen myyminen tai jakaminen
uusiksi yhteismetsiksi
Yhteismetsdlaki 33 § 1 ja2
Yhteismetsan myyminen ja jakaminen

Maa- ja metsatalousministerio voi osakaskunnan hakemuksesta erityisesta
syysta myontda luvan yhteismetsan myymiseen osakkaiden hyvaksi tai
jakamiseen kahdeksi tai useammaksi yhteismetsaksi.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, kun kysymys on yhteis-
metsadstd, joka on muodostettu kiinteistonmuodostamislain 10 luvun mukaisesti.
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Yhteismetsa voidaan erityisesta syysta myyda osakkaiden hyvaksi tai jakaa kahdeksi
tai useammaksi yhteismetsadksi. Vanhan yhteismetsdlain mukaisesti perustetun
yhteismetsan osakaskunnan on haettava siihen lupa maa- ja metsdtalousministeriolta.
Lupaa ei tarvita, jos yhteismetsa on muodostettu sopimuspohjaisesti 1.1.2003
jalkeen.

Maa- ja metsatalousministerion lupapaatos perustuu tarkoituksenmukaisuus-
harkintaan, jossa otetaan huomioon kaikki luvan mydntamiseen ja epdamiseen
vaikuttavat seikat. Ministerio voi liittdd padtokseen ehtoja.

Yhteismetsan koko alueen myyminen tai jakaminen uusiksi yhteismetsiksi edellyttaa,
etta osakaskunnan kokouksessa vahintaan kaksi kolmasosaa daanestykseen osaa
ottaneista puoltaa paatosta.

11.3. Yhteismetsien yhdistaminen

Yhteismetsien osakaskunnat voivat yhteismetsdlain 34 ja 38 pykdlien mukaisesti
sopia kahden tai useamman yhteismetsan yhdistamisesta. Yhteismetsat liitetaan
yhteen muodostamalla niista uusi yhteismetsa kiinteistonmuodostamislain 10 luvun
mukaisesti. Kiinteistonmuodostamislaki edellyttda, etta yhdistyvat yhteismetsat
muodostavat tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.

Yhdistamistd kevyempi menettely on yhteismetsan liittdminen toiseen yhteismet-
saan. Tasta, toisin kuin yhdistamisestd, on jo kertynyt myds kaytanndn kokemusta.

Sopimuspohjaisesti

Samoin kuin alueiden liittdmisessa yhteismetsddn osuuksia vastaan yhdistyvien
yhteismetsien osakaskunnat voivat sopia kiinteistodille tulevien yhteismetsaosuuksien
suuruuksista tai niiden laskemisperusteista, jollei sopimus loukkaa kenenkddn
oikeutta.

Kun yhteismetsien osakaskunnat ovat tehneet ja hyvdaksyneet yhteismetsdlain
mukaisesti sopimuksen yhteismetsien yhdistamisestd, osakaskunnat tekevat yh-
teisen hakemuksen Maanmittauslaitokselle. Yhdistamispaatdksen hyvaksyminen
edellyttaa osakaskunnan kokouksessa kahden kolmasosan enemmistopdatosta
ddnestykseen osaa ottaneiden danista.

Yhteismetsat liitetddan yhteen kiinteistbnmuodostamislain 13 luvun 134 pykalan
2 momentin mukaisessa toimituksessa "yhteisen alueen muodostaminen”.
Toimituksen kustannukset maksetaan valtion varoista.

Avoimia kysymyksia

Yhdistamiseen liittyy avoimia kysymyksid, esimerkiksi miten menetelldan osakas-
kuntien omistusten ja velkojen kanssa ja liittyyko yhdistamiseen joissain tilanteissa
veroseuraamuksia ja minkalaisia.

Yhteismetsan toiminnan lopettamiseen liittyvista asioista on tarkempaa ohjeistusta
Yhteismetsat.fi-sivustolla.
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